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ACTA DE SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO

DEL AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO. :ICj/

En la Ciudad de Coldn, Querétaro, siendo las 09:15 (nueve horas con quince minutos), del
dia lunes 22 (veintidos) del mes de junio del afio 2020 (dos mil veinte), reunidos los
miembros del H. Ayuntamiento en el Salén de Sesiones del Palacio Municipal de Coldn,
Querétaro; los Sindicos Municipales CC. Elizabeth Rojas Hernandez y Marlo
Gutiérrez Mendoza y Regidores Lic. Dulce Jesis Pérez Briones, C. Filiberto Tapia

Muiioz, C. Socorro Jiménez Reséndiz, C. Emily Mariana Zuiiga Ferruzca, C. Jose

Manuel Terrazas Pérez, Lic. Carmen Marlene Puebla Vega y Lic. David de la Vega

Ugalde; asistidos por el Lic. Luis Alfredo Pérez Villasefior en su caracter de /
Secretario del Ayuntamiento con el objeto de celebrar Sesion Extraordinaria de
Cabildo, de conformidad con el siguiente orden del dia: ----------------====cemococeeeemee :

3.1.- Asunto de las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y Ecologia y de
Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica: -------- -- m e e
a).- Acuerdo por el que se autoriza la aceptacion del 10% del area de donacion
de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario consistente en
“Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera”, ubicado en el
Municipio de Colon, Qro., en el predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059,
mediante la aceptacion en permuta, a través de la transmision del predio
identificado como fraccion 1, del lote 5, manzana 7, zona 1, ubicado en El
Estanco, Municipio de Colon, Querétaro, con una superficie de 2,926.33 m2,
identificado con clave catastral 050403101007009.-------------=-=-=-==nmnmnmnux
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2020, mediante el cual se aprueba suspender las Sesiones Ordinari
Cabildo, del H. Ayuntamiento de Colon, Qro.---------------==-—-mmmmm e foo

L
5.- Clausura de la Sesién,------------------ e 7 : §
PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- El Secretario del Ayuntamlento\l.lc Lui '

Alfredo Pérez Villasefor procede al pase de lista de los integrantes del Ayuntamiento e

informa, que se encuentran presentes nueve miembros de dicho Organo Colegiado, los NS .
Sindicos Municipales CC. Elizabeth Rojas Hernandez y Mario Gutiérrez Mendoza\_ \v AN
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y Regidores Lic. Dulce Jesiis Pérez Briones, C. Filiberto Tapia Muiioz, C. Socorro
Jiménez Reséndiz, C. Emily Mariana Zuiiiga Ferruzca, C. Jose Manuel Terrazas
Pérez, Lic. Carmen Marlene Puebla Vega y Lic. David de la Vega Ugalde; co _
fundamento articulo 73 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Coldn, '
Qro., el cual cita que: "En caso de inasistencia del Presidente a cualquier tipo de sesion,

los Integrantes del Ayuntamiento presentes procederdn a nombrar de entre ellos a la

persona encargada de presidir la sesion en votacion por cédula, el cual ejercerd sus

funciones unicamente en dicha sesion, sin que este dltimo tenga voto de calidad”. Por lo

que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 108 del Reglamento Interior del

Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., se procede a tomar la votacion por cedula”.---
Continuando con el uso de la voz el, Secretario del Ayuntamiento Lic. Luis Alfredo
Pérez Villaseiior informa que se procedera a repartirles las cedulas para que asienten el
nombre de la persona propuesta para presidir esta sesion. Posteriormente se pasa un
recipiente para que introduzcan la cédula. Una vez depositados todos los votos el
Secretario del Ayuntamiento Lic. Luis Alfredo Pérez Villasefior procede a dar lectura al
sentido de la votacion en voz alta informando que se cuenta con cinco votos a favor de la
Sindico Municipal C. Elizabeth Rojas Hernandez; 2 votos a favor de la Regidora Lic.
Carmen Marlene Puebla Vega; 1 voto a favor del Regidor C. José Manuel Terrazas Pérez \y
un voto a favor del Suscrito Lic. Luis Alfredo Pérez Villasefior en calidad de Secretario de
Ayuntamiento, por lo que se aprueba que la Sindico Municipal C. Elizabeth Rojas
Hernandez sea quien presida esta Sesion de Cabildo, por lo que la invita a que tome su
lugar, por lo que una vez comprobada la existencia del Quérum Legal, se declara
legalmente instalada la Sesion y validos los Acuerdos que en ella se aprueben.---------------

SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.- Apertura de la Sesion.- Con fundamento
en lo dispuesto por el articulo 27 de Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 84
del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Coldén, Qro., el Sindico
Municipal C. Elizabeth Rojas Hernandez declara: “Se abre la Sesion”.-----------------

TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DfA.------------nmmrmmmemmmee e -

3.- Asuntos de las Comisiones Permanentes de Dictamen: ------------------- --

3.1.- Asunto de las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y Ecologia y de
Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica: e -

de la superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario consisten
“Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera”, ubicad

mediante la aceptacion en permuta, a través de la transmision del predio” -
identificado como fraccion 1, del lote 5, manzana 7, zona 1, ubicado en El 7’@
Estanco, Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 2,926.33 m2,
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Sindico Municipal C. Elizabeth Rojas Hernandez en uso de la voz, con fundament

en lo dispuesto por el articulo 90 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio
de Coldn, Qro., solicita la dispensa de la lectura del Acuerdo mencionado en virtud de que
les fuera remitido previamente para lo cual pide a los integrantes del Ayuntamiento que
estén a favor de omitir la lectura correspondiente, lo manifiesten en votacién econdmica,

levantando la mano.-------========m=nmmmmmeme e S S @
Secretario del Ayuntamiento Lic. Luis Alfredo Pérez Villaseiior informa que se

tienen nueve votos a favor, cero votos en contra y cero abstenciones, por lo que se
aprueba por Unanimidad, la dispensa de la lectura del Acuerdo referido,------=-==========---

Concluido lo anterior, el Sindico Municipal C. Elizabeth Rojas Hernandez pregunta a
los Municipes si desean hacer uso de la voz, interviniendo.------- mmmmmmmmem—e——e—eee
Regidor Lic. David de la Vega Ugalde pregunta al Secretario del Ayuntamiento c.CuaI
es la justificacion o la necesidad de la permuta?--- = e

Secretario del Ayuntamiento Lic. Luis Alfredo Pérez Villasefior responde que el
Cadigo Urbano para el Estado de Querétaro contempla que cuando la superficie a donar
que corresponde a los fraccionamientos consistente en ese 10 % no se encuentre dentro
del predio el cual se va a lotificar, puede ser en un lugar diverso siempre y cuando se
encuentre dentro del territorio Municipal, asi como también que el inmueble que otorguen
en permuta sea de un valor equiparable al predio que se tenia que haber donado en el
fraccionamiento, tomando en cuenta los avallos correspondientes. Asi mismo, manifiesta
que se encuentran presentes en la Sesion la Arq. Maria Cecilia Mancera Martinez
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y la Lic. Ma. Guadalupe Elias Hurtado Directora
de Administracion, quienes podran proporcionar mas informacion respecto al tema,---------
Sindico Municipal C. Elizabeth Rojas Hernandez solicita a la Arg. Maria Cecilia
Martinez Mancera, en caracter de Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia proporcione
mas informacion al Regidor.-------- memmemeenes -- ——mmeee

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, Arq. Maria Cecilia Martinez Mancera
informa que el articulo 156 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, establece lo
referente a las trasmisiones a titulo gratuito que deben de cumplir todos los proyectos de

cuando el uso de suelo del desarrollo Inmobiliario es distinto al uso de suelo habitacio
pudiera darse a solicitud del promovente una permuta en caso de que el areay e don
no fuera provista dentro del desarrollo inmobiliario si no, en otro punto, donde ti era una
utilidad para la poblacién, fuera del poligono que ocupa el predio del desarrollo
inmobiliario. Asi mismo, a través de un proceso que se hace en la Secretaria de Fmanz@s
se asegura que el promovente presente el valor que le corresponde donar de acuerdo a 5\
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avalud del predio origen y por otro lado el valor que tiene el predio con el cual se pretende
hacer la permuta de la superficie en donacion.---------------------
Directora de Administracion, Lic. Ma. Guadalupe Elias Hurtado informa que par.
garantizar las mejores condiciones de dicha permuta se presentaron tres avalGos con
diferentes peritos, el primer avallo fue presentado por el promovente Lic. Juan Carlos
Gonzalez Ochoa; el segundo avallo fue elaborado por el Perito Ing. Eduardo Vega Villa
Presidente del Consejo de valuadores y el tercer avallo realizado por el perito valuador

Ing. Mario Sanchez Escobedo,--------------------- i s s @b
Regidor Lic. David de la Vega Ugalde pregunta nuevamente éCudl es la necesidad,
causa, razon o beneficio que tiene el Municipio de la permuta?-------===-===========mmmmomuee--

r r - r \
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, Arq. Maria Cecilia Martinez Mancera L

le informa al Regidor que la utilidad de aceptar la donacién en otra localidad bajo esta
naturaleza de un predio edificado y habilitado para su uso y una vez presentados los
avallos que estan firmador por profesionales expertos en la materia y que el Municipio

puede administrar sus finanzas y patrimonio, la finalidad de adquirir un drea en donacion

con esta naturaleza, es decir habilitada para que pueda funcionar como un Centro de \ -
Desarrollo Comunitario toda vez que provee de mas facilidades porque en él pueden
desarrollarse actividades que favorezcan a la coercion social, a la salud de los habitantes y
a la formacion de ciudadanos a través de la existencia de talleres y espacios recreativos,
culturales y deportivos, lo cual seria de mayor utilidad para los ciudadanos de esta zona.---
Sindico Municipal C. Elizabeth Rojas Hernandez comenta que en la mesa de trabajo
se vio que era mas viable obtener la permuta y asi poder contar con un predio dentro de
la Comunidad de México lindo, y no el predio correspondiente sobre la carretera 200, para
que asi el beneficio lo tuviera una comunidad, en donde se entregara como un Polo de
Desarrollo.- e e e i e s i

Regidor Lic. David de la Vega Ugalde pregunta ¢Si ya esta proyectado como un Polo
de Desarrollo? e R o e S o e ok e e i

Sindico Municipal C. Elizabeth Rojas Hernandez responde que es un Centro
Comunitario y que aun no es un Polo de Desarrollo, sin embargo, se tiene proyectado que

asi sea, ya que se entregara con salones, juegos y una cancha de futbol siete.----------=----

No existiendo mas intervenciones sobre el asunto en particular la Sindico Municipal E
Elizabeth Rojas Hernandez, pide a los integrantes del H. Ayuntamiente_que estén a favor &
del punto en comento lo manifiesten en votacion econdémica levantando . mano.---#------ \

cuenta con seis votos a favor, dos votos en contra del Regidor Lic. David de'la“ ega
Ugalde y C. José Manuel Terrazas Pérez y una abstencion de la Regidora Lic. Carmen

Secretario del Ayuntamiento Lic. Luis Alfredo Pérez Villaseior informa que se @
N\
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Marlene Puebla Vega, por lo que el presente Acuerdo se aprueba por Mayoria
Calificada. - -

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

Miembros del Ayuntamiento de Colén, Qro. %
Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion 11, inciso d), 121 y 122 de

Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 136, 139 y 156

demas relativos y aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; 3, 5, 10 fracciones II,

IIT y 1V, 25 fracciones I y XIV del Reglamento Organico de la Administracion PUblica Municipal
de Coldn, Qro.; corresponde al H. Ayuntamiento de Coldn, Qro., conocer y resolver el |
Acuerdo por el que se autoriza la aceptacion del 10% del area de donacion de la
superficie que corresponde al Desarrollo Inmobiliario consistente en
“Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera”, ubicado en el
Municipio de Coldn, Qro., en el predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059,
mediante la aceptacion en permuta, a través de la transmision del predio
identificado como fraccion 1, del lote 5, manzana 7, zona 1, ubicado en El Estanco,

Municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie de 2,926.33 m2, identificado con
clave catastral 050403101007009, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion II de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado de Querétaro; 2 y 30, fracciéon I de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular y
la competencia que la Constituciéon otorga al gobierno municipal se ejercera por el
Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste
y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y 1V, parrafo
primero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 30, fraccion XII
de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipio
manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la
cual se formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor,
correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente Municipal y de los organos
de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento, la correcta aplicacid
del Presupuesto de Egresos. \

3. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion \:ﬁc)s d)yf)de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, II‘L\y %Xy 35
de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccién II, inciso d), 121 VQZZ de
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la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccidn
I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y
aplicables del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, es competente éste municipio
para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planeso—
programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo,
otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccién; asi como para autorizar
y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
condominios.

cumplir con los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en

4. Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para %

materia de fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesién o cualquier otro derivado
de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las
provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en
los planes o programas de desarrollo urbano aplicables.

5. Que el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece literalmente lo
siguiente:

“Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacién y autorizacién de los
desarrollos inmobiliarios previstos en este Cddigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186
fracciones IV, V, VI, y VIl de este Cédigo. Al area encargada del desarrollo urbano le
corresponde lo relativo a las fracciones |, Il y Ill, del citado articulo 186. (Adicién P.
O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacidon para la venta de unidades
privativas de aquellas unidades condominales o condominios que requieran obras
de urbanizacion y que no se originen de un fraccionamiento autorizado. Al area
encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente a las etapas previstas en las
fracciones 1, 11, Ill, IV, V' y VIl del articulo 244 de este Cédigo, lo relativo a la fraccién

VI, podra ser autorizado siempre y cuando el condominio no requiera obras de hi

urbanizacién. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del
Estado, podra autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar a cabo
los tramites administrativos referentes a los desarrollos inmobiliarios. (Adicién P. O.
No. 26, 22-V-15)".

6. Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccion II del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar y vigilar la
utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de
desarrollo urbano debidamente aprobados, publicados e inscg'th en el Registro PUbli
de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como otras\[gyes o reglame
aplicables. i

7. Que el articulo 131 del Cédigo en mencion refiere que la autorizacion de desarrollos
inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos estable\ciggs en

Pagina 6de 4‘2\
AN




im. 075

num

Acta

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO

iyl e 22 DE JUNIO DE 2020

2018-2021

dicho Codigo y demas normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y
caracteristicas que prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los Programas
de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios.

8. Que el articulo 136 de la norma estatal sefialada establece que los desarrollos
inmobiliarios podran ejecutarse cronolégicamente por etapas, secciones y fases, |5~
cuales deberan ser poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendo iniciarse e:\%_,
la zona contigua a la parte urbanizada de la ciudad o poblacién que corresponda.

La etapa, seccion o fase correspondiente, debera de garantizar la prestacion de los

servicios e infraestructura de manera completa e independiente del resto en que esté
autorizado y dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las autorizaciones que en

su momento tenga cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en nimeros arabigos, las
secciones en letras y las fases en nimeros romanos.

9. Que por su parte, el articulo 156 del Cédigo de antecedentes refiere, literalmente, lo
siguiente:

"Articulo 156. En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador deberd transmitir
gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para
equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segun el
destino que se asigne. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15)

La distribucion de la superficie que conforma la transmision para equipamiento urbano,
debera atender a la clasificacion del desarrollo inmobiliario que corresponda, conforme
a lo previsto en este Codigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En el caso de fraccionamientos, ademds debera transmitir gratuitamente la propiedad
de la superficie que conformara la vialidad publica. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Se exceptian de la transmision a que se refiere el primer parrafo del presente articulo,
los condominios y unidades condominales que formen parte de fraccionamientos
autorizados por los municipios o el Estado, que hayan dado cumplimiento a la
transmision del diez por ciento por concepto de equipamiento urbano. (Ref. P. O. No.
26, 22-Vv-15)

Para el caso de los fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominios, por
su clasificacion, la superficie del predio que se transmitird por concepto de
equipamiento urbano, podra estar fuera de la superficie total del desarrollo inmobiliario.

(Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15) ¢\
Dicha superficie deberd estar dentro del territorio municipal, debera contar co
adecuada accesibilidad y servicios. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15) \
Correspondera al Municipio, a través de su Ayuntamiento, determinar _las zo
ubicacion donde debera cubrir la necesidad de equipamiento urbano. (Ref P\Q o. 26, %
22-V-15) E

‘1\
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En el cumplimiento de las obligaciones expresadas en los parrafos primero y segundo
del presente articulo, al momento de la emision del dictamen técnico de Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la autorizacion correspondiente, se deberd
observar lo siguiente: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

VI

—

Correspondera a los Municipios o, en su caso, al Poder Ejecutivo del Estado, de
acuerdo al convenio que en materia de desarrollo urbano sea suscrito, incluir,
cuando se emita el dictamen técnico de licencia de ejecucion de obras de
urbanizacion del desarrollo inmobiliario, la ubicacion de vialidades y
equipamiento urbano, que hayan sido determinadas en el visto bueno de
lotificacion;

Las areas destinadas al equipamiento urbano deberan considerarse como parte
integrante del proyecto autorizado de que se trate y localizarse en zonas de
facil acceso a todos los lotes, de acuerdo con los entornos especificos;

En el supuesto que la localizacion del desarrollo inmobiliario, o bien, sus
caracteristicas especificas lo admitan, se podran realizar permutas parciales o
totales por predios urbanizados y de calidad equiparable de conformidad con el
estudio valuatorio. Para dicho estudio, la superficie a permutar deberd
considerar, el valor de la misma totalmente urbanizada incluyendo el mobiliario
urbano a que se refiere el articulo 152 de este Codigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-
15)

El estudio a que se refiere esta fraccion, debera realizarse por perito valuador.
inmobiliario; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Los predios a que hace referencia la fraccion III, podran ubicarse en sitios de
interés municipal, preferentemente en zonas urbanas y su uso sera el que le
senalen los programas de desarrollo urbano aplicables a la zona de localizacion
de los predios, mismos que deberan transmitirse al Municipio que corresponda,
con el cardcter de dominio publico y deberdn ser utilizados para equipamiento
urbano; (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15)

Cuando se trate de desarrollos inmobiliarios de cuatrocientos o mas habitantes
por hectarea, la totalidad de dichas dreas, debera ubicarse dentro del proyecto
autorizado de que se trate. El drea que conforma el equipamiento urbano se
distribuird de la siguiente forma:

a) El cuatro por ciento para drea verde, que debera estar concentrada
dentro del desarrollo y contar con el mobiliario urbano adecuado.

b) El uno por ciento para plazas o espacios publicos y contar con el
mobiliario urbano adecuado.

c) El cinco por ciento para cualquier otro tipo de equipamiento urbano;

En aquellos desarrollos con densidades de doscientos o trescientos noveta y
nueve habitantes por hectdrea, el area que conforma el equ;;oami%to urbano

se distribuird de la siguiente forma:
Pégina}\gﬁlé
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a) El cuatro por ciento para drea verde, que deberd estar concentrada
dentro del desarrollo y contar con el mobiliario urbano adecuado.

b) El uno por ciento para plazas o espacios publicos, dentro del desarrollo y
contar con el mobiliario urbano adecuado.

En los desarrollos inmobiliarios de ciento noventa y nueve habitantes por
hectdrea o menos, el drea que conforma el equipamiento urbano se distribuird
de la siguiente forma.

a) £l cuatro por ciento para drea verde, que deberd estar concentrada
dentro del desarrollo y contar con el mobiliario urbano adecuado.

b) El seis por ciento para cualquier otro tipo de equipamiento urbano, el
cual podra transmitirse en un predio distinto al que se va a desarrollar;

Derogada. (P. O. No. 26, 22-V-15)

El proyecto de lotificacion evitard las colindancias directas de lotes con las dreas
destinadas al equipamiento urbano. También deberd considerar que los lotes
cercanos a las dreas antes citadas y a las vialidades primarias se destinen
preferentemente a servicio y comercio de conformidad con la compatibilidad
que le permitan los programas de desarrollo urbano vigentes para la zona,
para lo cual se deberd prever que el inmueble cuente con las dimensiones
adecuadas para estos usos.

El presupuesto de las obras de urbanizacion debera contener la partida
correspondiente a la urbanizacion que dé frente a la superficie destinada para
equipamiento urbano, incluyendo el mobiliario urbano de la via publica. (Ref. P.
0. No. 26, 22-V-15)

Asimismo, la autoridad competente deberd especificar el destino y forma de
urbanizacion de la superficie de transmision gratuita, incluido el mobiliario
urbano, estableciendo los mecanismos administrativos que aseguren el
cumplimiento del objetivo acordado; (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

No se deberdn considerar dentro de la superficie de transmision gratuita
predios con alguna afectacion como fallas geologicas o fracturas, barrancas,
servidumbres de paso o acueductos, rios, cuerpos de agua, canales pluviales o
de aguas negras, drenes, lineas eléctricas de alta tensmn pozos de extraccion
de agua, tanques de almacenamiento de agua, ductos, ‘gasoductos, oleoductos,
bancos de materiales y derechos de via de carreteras estatales o federales, vjas
de ferrocarril, zonas arqueoldgicas e histdricas, restricciones de parques, zgnas
y dreas ambientalmente a’ecretadas, los centros de readaptacion.socidl, las
plantas de tratamiento, asi como las demads restricciones que en su momento
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sean consideradas por la autoridad en materia urbana; y (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15)

El dictamen técnico deberd establecer los porcentajes y superficies del
desarrollo destinados para vias publicas ubicadas dentro del mismo, asi como
las que se determinen por el enlace y la integracion de los desarrollos
inmobiliarios considerados en proyectos de nuevas vias, promovidas por el
mismo propietario del desarrollo inmobiliario, asi como de los equipamientos
urbanos, lo que debera quedar expresamente asentado en la autorizacion de la
licencia para ejecucion de obras de urbanizacion del desarrollo inmobiliario.

Una vez que dicha autorizacion sea publicada en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga” y, en su caso, en la Gacela
Municipal correspondiente, el propietario del desarroflo inmobiliario tendra la
obligacion de transmitir gratuitamente dichas superficies mediante escritura
puiblica a favor del Municipio, la cual deberd inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio, con cargo al desarrollador. (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15)

En el acto administrativo que autorice la transmision gratuita, se prevendra que
las superficies que la integran son del dominio publico con las caracteristicas de
imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e inembargabilidad, asi como
la renuncia del desarrollador a ejercitar cualquier accion tendiente a obtener
indemnizacion por las superficies transmitidas al Municipio. (Ref. P. O. No. 26,
22-V-15)

La superficie de transmision a titulo gratuito aprobada deberd ser entregada
dentro del plazo de la ejecucion de las obras de urbanizacion, de conformidad
con lo acordado por la autoridad competente. Si el desarrollo inmobiliario se
autoriza en etapas y la superficie de transmision no se encuentra dentro de la
etapa inicial autorizada, ésta deberd ser urbanizada a mdés tardar en la
penultima etapa. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)".

10. Qué asimismo, el articulo 158 del Ordenamiento en materia de desarrollo urbano

sefialado refiere que la escritura que sefiale las areas materia de la transmision
gratuita, no causara impuesto de traslacion de dominio, ni pago por derechos de
inscripcidn en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, y debera otorgarse
en un plazo maximo de treinta dias habiles, contados a partir del dia siguiente al de la
fecha en que se publique la autorizacién de la licencia para ejecucidn de obras de
urbanizacion.

11.Que el articulo 159 del Codigo multireferido establece que los propietarios de los

12.Que con fecha 15 de junio de 2020 se recibid escrito signado por el C. Ju
Gonzalez Ochoa, mediante el cual solicita la autorizacion para que la. superficie
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correspondiente al 10% del area de donacién a su cargo, pueda permutarse por una
superficie fuera del poligono correspondiente al proyecto del Desarrollo Inmobiliario
consistente en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera”
ubicado en el predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059 en el Municipio de
Coldn, Qro., proponiendo para dar cumplimiento a la obligacion contemplada en el
articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, con la donacion de la fracci

1, del lote 5, manzana 7, zona 1, del predio ubicado en El Estanco, Municipio de Coldn,
Querétaro, con una superficie de 2,926.33 m2., toda vez que cumple con la condicion

de tener un valor similar al que corresponde a la superficie del inmueble del cual
originalmente se deberia de donar.

Dicha permuta se requiere en virtud de que no se integra en el proyecto de lotificaci
el area de donacidn respectiva, sin embargo, a efecto de dar cumplimiento a la
obligacién a su cargo se ofrece realizar la permuta sefialada.

13.Que mediante escritura publica nimero 41,089 de fecha 29 de mayo de 2017, pasada
ante la fe del Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior, Notario PUblico Titular de la Notaria
nimero 21 de la Demarcacion de Querétaro, se acredita la propiedad de la parcela
nimero 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos con superficie de 7-77-36.76 ha y
clave catastral 050406166410059, reconocida con titulo de propiedad numero
000003201 de fecha 7 de febrero de 2007; instrumento inscrito en el Registro PUblico
de la Propiedad y el Comercio bajo el folio inmobiliario 00001891/0002 de fecha 20 de
abril de 2007.

14.Que mediante Escritura Publica nimero 6,635 de fecha 25 de junio de 2019, otorgada
ante la fe del Lic. José Adolfo Ortega Osorio, Notario Publico nimero 37 de la
demarcacién notarial de Querétaro, se acredita la propiedad del predio identificado
fraccion 1, del lote 5, manzana 7, zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio de Colon,
Querétaro con una superficie de 2,926.33 m2.

15. Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/178/2020 recibido en fecha 15 de junio de 2020,
se solicitd a la Secretaria de Administracion y al Comité de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Municipio de Coldn, la
emision de dictamen técnico, juridico y administrativo que analizara y resolviera sobre
la procedencia de la solicitud planteada por el promovente, fundando y motivando su
determinacion.

16.Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/179/2020 recibido en fecha 16 de junio de 2020,
se solicitd a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Colodn, la
emisidon de dictamen técnico que analizara y resolviera sobre la procedencia de la
solicitud planteada por el promovente, fundando y motivando su determinacion.

17.Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/181/2020 recibido en fecha-16 de junio de 2020,
se solicitd a la Secretaria Técnica del Municipio de Coldn, la emision de di en
técnico que analizara y resolviera sobre la procedencia de la solicitud plantead or el
promovente, fundando y motivando su determinacion.
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18.Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/182/2020 recibido en fecha 16 de junio de 2020,
se solicitd a la Secretaria de Obras Publicas del Municipio de Coldn, la emision de
dictamen técnico que analizara y resolviera sobre la procedencia de la solicitud
planteada por el promovente, fundando y motivando su determinacion.

19.Que con fecha 16 de junio de 2020, se recibid en las oficinas de la Secretaria d
Ayuntamiento, el oficio ST.143.2020 signado por el Lic. Juan Luis Narvaez Colin, en su
caracter de Secretario Técnico, a través de la cual emite Dictamen técnico sobre la
solicitud planteada por el promovente, resolviendo literalmente, lo siguiente:

MCQ/SAY/DAC/0181/2020 signado de su parte mediante la cual solicita emitir
dictamen técnico - juridico respecto a la propuesta que realiza el C. Juan Carlos
Gonzdlez Ochoa de permutar la superficie de TRASMISION GRATUITA por el predio
identificado como fraccion 1 resultante de la subdivision del lote 5 de la manzana 7
zona 1 ubicado en el Estanco, municipio de Colon, Estado de Querétaro, amparado
mediante Escritura Publica 6,635de fecha 25 de junio de 2019otorgada ante la fe del
Licenciado José Adolfo Ortega Osorio Notario Titular de la Notaria Publica 37 en la
demarcacion Notarial de Querétaro, con una superficie aproximada de 2,926.99 m2,
identificado con clave catastral 050403101007009, le expongo:

Sirva el presente para enviarle un cordial saludo, y en términos del oficio

DICTAMEN TECNICO
ANTECEDENTES:
Primero.- Se acredita la Propiedad mediante la Escritura Publica numero 6,635 de
fecha 25 de junio de 2019 otorgada ante la fe del Licenciado José Adolfo Ortega
Osorio Notario Titular de la Notaria Publica 37 en la demarcacion Notarial de
Querétaro, con una superficie aproximada de 2,926.99 m2, identificado con clave
catastral 050403101007009.
Segundo.- De conformidad con lo sefialado en la escritura publica de propiedad a
la que se hace referencia en el inciso anterior inmediato, el predio cuenta con una
superficie de 2,926.99 m2.

CONSIDERACIONES

Primero.- En términos de lo dispuesto por el articulo 156 del Codigo Urbano del
Estado de Querétaro:

1.- Esta plenamente autorizado la transmision por concepto de equipamiento
urbano, FUERA DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL DESARROLLO INMOBILIARIO,
realizando PERMUTAS PARCIALES O TOTALES por predios urbanizados y de calidad
equiparable de conformidad con el estudio valuatorio. Para dicho estudio, la
superficie a permutar debera considerar, el valor de la misma totalmente urbanizada
incluyendo el mobiliario urbano a que se refiere la fraccion IX del articulo 156, y
demds aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

™
2.- La superficie a permutar se ubica dentro del territorio municwaqaal y como
acredita con la Escritura 6,635de fecha 25 de junio de 2019otorgada g{e la fe del S
N\ \Y
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Licenciado José Adolfo Ortega Osorio Notario Titular de la Notaria Publica 37 en la
demarcacion Notarial de Querétaro, con una superficie aproximada de 2,926.99 m2,
identificado con clave catastral 050403101007009.

Segundo.- En términos del Articulo 159 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro. Se deberd considerar dentro del estudio valuatorio que al efecto se
elabore la obligacion del desarrollador de urbanizar el drea materia de la transmision
gratuita incluido el mobiliario urbano, en los términos y especificaciones de la
autorizacion de licencia para ejecucion de obras de urbanizacion correspondiente,
para que ello sea sumado y valuado.

Tercero.- Se considera PROCEDENTE la propuesta planteada de permutar el drea
de transmision gratuita si el drea competente en materia de urbanismo refiere que
por las condiciones de la distancia del lugar, asi como el uso de suelo y el destino
que se le va a dar al desarrollo inmobiliario, se considera que dicho bien dificulta su
uso para fines sociales y por en ende el contemplar dotar de espacios publicos para
los habitantes del lugar, por lo que resultaria dificil dotar de equipamiento urbano en
dicha ubicacion.

Cuarto.- En ese tenor esta dependencia considera factible que de autorizarse por el
H. Ayuntamiento la propuesta planteada por el Desarrollador, el predio a permutar
se dote de Equipamiento Urbano que satisfaga los objetivos trazados en el "Plan
Municipal de Desarrollo 2018-2021", del Municipio de Colon, Querétaro, ya que de
ello se construird un municipio equitativo mediante la generacion de oportunidades
para que los y las habitantes se equiparen en el acceso y disfrute de proyectos,
productos, servicios publicos esenciales como educacion, vivienda y habitat, siendo
prioritaria la familia y los grupos poblacionales nifiez y adolescencia, mujeres,
jovenes, personas mayores, poblacion indigena, campesina, la poblacion en
situacion de discapacidad, esto con el fin de consolidar un proyecto de ciudad
incluyente, que promueve, garantiza y restituye los derechos de su poblacion y
potencia sus capacidades en igualdad de oportunidades. Se promueva la
construccion de espacios destinados a la primera infancia, de parques. Proyectos
Urbanos Integrales. ‘Garantizar a la poblacion los derechos humanos fundamentales
de seguridad, legalidad, convivencia, cultura, recreacion y deporte, soportados en la
familia como formador primario del ser humano, y con la participacion y
corresponsabilidad institucional, para que Colon sea un municipio seguro que
respeta, protege y disfruta la vida como valor supremo. Promover el respeto por la
vida, mediante acciones articuladas para el fortalecimiento de la gobernabilidad y el
mejoramiento de las condiciones de seguridad y convivencia en el municipio.
Fomentar el desarrollo urbano a través del mejoramiento de su infraestructura de
conectividad fisica y la generacion de un territorio apto para el crecimiento y
desarrollo economico de la rigueza, sin perder la finalidad de mejorar la calidad de
vida, fortalecer las condiciones de la competitividad del municipio por encima de los
municipios limitrofes y hacerlo mds atractivo para el talento humano calificado, y el
emplazamiento de empresas e inversionistas en general. Qrientar el desarrollo
territorial del municipio de Colon en el marco de la sostenibilidad, a través del
mantenimiento y mejora de su capital natural, el apmvechamfen’mVesponsab/e a
los recursos naturales y la adopcion de un modelo de acupaaonﬁmtonal n §
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armonia con los retos del desarrollo social y econdmico, que propenda por la
equidad y el equilibrio funcional del territorio garantizando una base natural
sostenible con una oferta ambiental que provea los recursos naturales y las
condiciones ambientales necesarias para todos los habitantes del municipio
mediante acciones de conservacion, proteccion y administracion adecuada de los
recursos naturales.

Comercio, con cargo al desarrollador, previendo que las superficies que la integran
son del dominio publico con las caracteristicas de imprescriptibilidad, indivisibilidad,
inalienabilidad e inembargabilidad, asi como la renuncia del desarrollador a ejercitar
cualquier accion tendiente a obtener indemnizacion por las superficies transmitidas

al Municipio.

ACUERDO.

Primero.- Se considera procedente la propuesta realizada por el
desarrollador.

Segundo.- Se deberd realizar estudio valuatorio por perito valuador inmobiliario
que satisfaga lo dispuesto en los numerales 152, 153, 156 y 159 del Codigo Urbano
del Estado de Querétaro.

Tercero.- Se deberan realizar avaluos fiscales y comerciales sobre los predios
objeto de la permuta.

Cuarto.- Se deberd requerir de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, la
Secretaria de Administracion, el dictamen sobre la viabifidad de la permuta.

Lo resaltado es propio.

20.Que con fecha 18 de junio de 2020, se recibi en las oficinas de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio SOP-439-2020 signado por el Ing. Isidro Mar Rubio, Secretario
de Obras Plblicas, a través de la cual emite Dictamen técnico sobre la solicitud
planteada por el promovente, resolviendo literalmente, lo siguiente:

Que el tema en mencion no es Obra Publica, por lo que resulta no procedente la (\Q\

emision del dictamen técnico.

21.Que con fecha 18 de junio de 2020, se recibi6 en las oficinas de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio SDUE-0525-2020, signado por la Arq. Maria Cecilia Macera
Martinez, Secretaria de Desarrollo Urbano, a través del cual emite Dictamen técnico
SDUE/DOT/OT/0003/2020, sobre la solicitud planteada por el promovente, resolviendo
literalmente, lo siguiente:

Por medio del presente y en atencion al oficio MCQ/SAY/DAG/017
16 de junio del afio en curso, respecto de la solicitud planteada po.
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de la permuta correspondiente en virtud de que el proyecto de lotificacion no
contempla el area de donacion”, del proyecto de desarrollo inmobiliario consistente
en “Fraccionamiento Industrial de 54 lotes para la Industria Ligera ubicado en el
predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059; al respecto del cual le informo con
base en los siguientes:

Antecedentes

Mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0179/2020 de fecha 16 de junio del presente, la
Secretaria del Ayuntamiento solicitd a esta Dependencia emitir Dictamen Técnico
respectivo a la procedencia de la solicitud planteada por el C. Juan Carlos Gonzélez
Ochoa consistente en cubrir la obligacion del pago del drea de donacion a través de
la donacicn de un predio fuera del poligono correspondiente a la superficie del
predio en el que se ha de desarrollar el proyecto, correspondiente al 10% por
concepto de drea de donacion para que esta pueda encontrarse fuera del poligono
correspondiente a la superficie del predio propiedad del promovente, para destinario
al equipamiento urbano de acuerdo a lo previsto en el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

Mediante escritura publica numero 41,089 de fecha 29 de mayo de 2017, pasada
ante la fe del Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior, Notario Publico Titular de la
Notaria nimero 21 de la Demarcacion de Querétaro, en la que comparecen como
vendedor Cecilio Garcia Tapia representado por su Apoderada la Licenciada Monica
Brizuela Garcia y como comprador el sefior Juan Carlos Gonzdlez Ochoa para
formalizar el contrato de compraventa que tienen pactado respecto de la parcela
numero 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos con superficie de 7-77-36.76 ha y
clave catastral 050406166410059, reconocida con titulo de propiedad numero
000003201 de fecha 7 de febrero de 2007; instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio bajo el folio inmobiliario 00001891/0002 de
fecha 20 de abril de 2007.

Mediante escritura publica citada en el numeral inmediato anterior el C. Juan Carlos
Gonzdlez Ochoa, acredita la personalidad mediante la cual comparece en la presente
causa, documento inscrito en el registro publico de la propiedad y comercio
subdireccion Tolimdn, con el folio inmobiliario 00001891/0002 de fecha 14 de
febrero de 2018.

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 27 de Junio de 2017, el H.
Ayuntamiento de Coldn, Qro., aprobo por Mayoria Absoluta de votos, el Acuerdo que
autoriza el cambio de uso de suelo de Agropecuario (A) a Industria Ligera (IL),
respecto del predio identificado como parcela 59 Z-1 P 1/1 del Ejido Purisima de
Cubos, Municipio de Colon, Qro., con superficie de 77,736.76 m2,

Mediante Deslinde Catastral folio DT2018092, de la Direccion de Catastro de
Secretaria de Planeacion y Finanzas del Poder Ejecutivo del Estado de Queréta

con fecha de levantamiento 8 de febrero de 2018, autorizado el 25-de septiembre
de 2018 por el Ing. Christian Maria Quintana Herndndez, se hace CEWE que la
Parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos tiene una superﬁae\otal de
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77,874.054 n’, distribuida en superficie de area libre de sobre posicion (poligono 1)
con superficie de 77,481,452 n7 y superficie del drea de sobre posicion (poligono 2)
con superficie de 392.602 nr.

De conformidad con lo sefialado en la escritura publica de propiedad a la que se
hace referencia en el inciso anterior inmediato, el predio cuenta con una superficie
de 77,874.054 nt.

Que el uso de suelo asignado al predio objeto de andlisis es Industria Ligera (IL),
considerdndose como el conjunto de zonas dedicadas a los procesos productivos y
actividades de transformacion de materias primas en edificaciones e instalaciones
industriales que se consideran de bajo impacto en la generacion de riesgos para la
poblacion asentada en sus alrededores y que no requieren amplios espacios ni
infraestructura especializada para su establecimiento.

Se emitid Ratificacion de Dictamen de Uso oficio CACU/DUS/0046-2019 de fecha 19
de julio de 2019, en el predio identificado con clave catastral 05 04 061 66 410 059,
ubicado en Camino a San Vicente no. 949, identificado como Parcela 59 Z-1 P1/1,
Ejido Purisima de Cubos, Colon, Qro, con superficie de 77,874.054 m2.

Mediante oficio SZSIR-069/2017 de fecha 15 de mayo de 2017, la Division de
Distribucion Bajio, Zona San Juan del Rio de la Comision Federal de Electricidad
emitio Factibilidad de Servicio de energia eléctrica, mediante el cual se resolvio que
las obras necesarias para suministrar €l servicio corren a cargo del desarrollador.

Mediante oficio VE/1188/2017, de fecha 20 de julio de 2017, la Comision Estatal de
Aguas, emitic Dictamen de Auto abasto de los servicios de Agua Potable y
Alcantarillado. En su considerando Tercero se estipularon las condicionantes a
cumplir en un plazo de 6 meses a partir de la expedicion del oficio en comento.

Mediante oficio CACU/EIV/0003-2018 de fecha 25 de mayo de 2018, esta
Dependencia emitio Visto Bueno de Estudio de Impacto Vial, mediante el cual se
emitieron las recomendaciones a considerar en todo momento en materia vial.

Mediante oficio CACU/EIU/0003-2018 de fecha 25 de mayo de 2018, esta
Dependencia emitid Visto Bueno de Estudio de Impacto Urbano, mediante €/ cual se
emitieron las recomendaciones a considerar en todo momento en materia urbana.

Mediante oficio SEDFSU/132/2018 de fecha 18 de abril de 2018, se emitio
Evaluacion de Manifestacion de Impacto Ambiental autorizada por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro para la
construccion de 53 lotes industriales en un predio con superficie de 77,736.76 m?,
identificado como Parcela 59 Z-1 P1/1 Ejido Purisima de Cubos, municipio de Colon,
Qro. Dicha autorizacion, en su término SEPTIMO, otorgo vigencia de 1 ario a part)
de la emision del documento, para dar cumplimiento a cada una de
condicionantes mencionadas en el término SEXTO.
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14. Mediante oficio B00.921.04 de fecha 13 de agosto de 2018, la Direccion Local de
Querétaro de la Comision Nacional del Agua, emitido Estudio Hidrologico, mediante
el cual se hacen las recomendaciones a seguir en €l predio en comento, las cuales
debe seguir, y debera adecuar las obras de mitigacion de acuerdo a lo contenido en
el documento referido.

15, Mediante oficio DDDF/0539/20189 de fecha 19 de marzo de 2019, la Comision Estatal
de Aguas, emitio Dictamen de Auto abasto de los Servicios de Agua Potable,
mediante el cual se resolvio competente al autoabastecimiento de agua potable para
satisfacer sus necesidades, por sus medios y a su cargo y costo, al predio ubicado
en Camino a San Vicente no. 949, Ejido Purisima de Cubos, municipio de Colon, Qro,
para un parque industrial.

16. Se presentd Estudio de Mecanica de Suelos y Disefio de Pavimentos del predio en
comento elaborado por el Ing. Luis Fernando Rangel Guzman, donde se describen
las caracteristicas fisicas del suelo del predio y de las caracteristicas del pavimento. \ﬁ

17. En fecha 28 de agosto de 2019, se emitd Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion
con folio CACU/VBP/001/2019 del Proyecto de Fraccionamiento Industrial
consistente en 54 lotes, en el predio con clave catastral 05 04 061 66 410 059,
ubicado en Camino a San Vicente no. 949, Colon, Qro, con superficie de 77,874.054 L

n‘F -

18. De conformidad con lo sefdalado en el Capitulo Tercero De las Transmisiones W)
Gratuitas en los Desarrollos Inmobiliarios, del Codigo Urbano del Estado de \
Querdtaro vigente, articulo 156, el cual sefiala que: "En todos los desarrollos S~
inmobiliarios el desarrollador deberd transmitir gratuitamente al Municipio, el diez

por ciento (10%) de la superficie total del predio por concepto dé\qonac;on para
equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su-uso segun el
destino que se asigne”. Asi mismo sefiala en el inciso III del pdrrafo octava del
citado articulo que “En el supuesto que la localizacion del desarrollo mmobrllana,
bien, sus caracteristicas especificas lo admitan, se podran realizar permu
parciales o totales por predios urbanizados y de calidad equiparable de canformida
con el estudio valuatorio”.

19. Con el objeto de dar cumplimiento a dicha disposicion, el promotor propone
permutar el equivalente a la superficie correspondiente que debe otorgar en
donacion, para lo cual considerando que el predio cuenta con una superficie de
77,874.054n7, le corresponde transmitir en donacion al Municipio una superficie de
7,787. 4054:112 equivalente al 10% de la superficie del predio origen, la cual propone
cubrir con un prea?o edificado con superficie de 2,926.99n7 reconocido mediante
escritura publica nimero 6,635 de fecha 25 de junio de 2019 otorgada ante la fe del
Lic. José Adolfo Ortega Osorio, notario publico numero 37 de la demarcacion notarial
de Querétaro, respecto del contrato de Compraventa entre Heliberta Pacheco
Montoya y Juan Carlos Gonzélez Ochoa, por una superficie identificada co
fraccion 1 del lote 5 manzana 7 zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio de Colon,
Querétaro con una superficie de 2,926.33 n?; instrumento inscrito en el R
Publico de la Propiedad y el Comercio, Subdireccion Toliman en el folio Real 32197.
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20. Mediante oficio SDUE-0437-2019, folio CACU/SD/0015-20189 de fecha 13 de mayo de
2019, se autorizo la propuesta de subdivision relativa al predio reconocido mediante
el titulo de propiedad no. 000000000279 de fecha 2 de enero de 1994, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro de fecha 5
de enero de 1994, del predio identificado como lote 5 manzana 7 zona 1, ubicado en
El Estanco, Municipio de Colon, Querétaro, con superficie de 6,683. oon?’.,
identificado con clave catastral 050403101007005, a favor de la C. Heliberta
Pacheco Montoya albacea a bienes de la sucesion intestamentaria de la C. Bruna
Montoya Hernandez.

21. Mediante escritura 6,632 de fecha 25 de junio de 2019, oforgada ante la fe del Lic.
José Adolfo Ortega Osorio, notario publico numero 37 de la demarcacion notarial de
Querétaro consta la aceptacion del cargo de Albacea de de la C. Heliberta Pacheco
Montoya albacea a bienes de la sucesion intestamentaria de la C. Bruna Montoya
Herndndez asi como la protocolizacion del oficio SDUE-0437-2019 de fecha 13 de
mayo de 2019, relativo a la autorizacion de la subdivision del predio con clave
catastral 050403101007005.

22. El promovente acredita la propiedad de la superficie del predio referido en el inciso
inmediato anterior mediante escritura publica 6,635 de fecha 25 de junio de 2019
otorgada ante la fe del Lic. José Adolfo Ortega Osorio, notario publico nimero 37 de
la demarcacion notarial de Querétaro, respecto del contrato de Compraventa entre
Heliberta Pacheco Montoya y Juan Carlos Gonzalez Ochoa, por una superficie
identificada como fraccion 1 del lote 5 manzana 7 zona 1, ubicado en El Estanco,
Municipio de Colon, Querétaro con una superficie de 2,926.33 n?; instrumento
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, Subdireccion Toliman
en el folio Real 32197. \\

23. El predio al que se refiere el inciso inmediato anterior se reconoce. con la clave
catastral 050403101007009 de acuerdo a lo contenido en la Notificacion Catastral
respecto del movimiento “Traslado de Dominio” emitida por la Secretaria de
Planeacion y Finanzas a través de la Direccion de Catastro, documento signada.por
el Lic. José Antonio Guerrero Celayo, Delegado Regional de Catastro Centro. ‘

24. De acuerdo a la informacion entregada en esta Dependencia, en el inmueble que se
pretende donar por el C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa, se ha edificado una Sala de
usos mditiples, Sanitarios, Cancha de Futbol, Jardineria y Juegos infantiles en la
localidad de México Lindo para el uso y aprovechamiento de los ciudadanos de esta
localidad, en un predio con superficie de 2,926.99 nt’.

25, Actualmente el predio de interés cuenta con uso de suelo de (HM1 m) Habitacional
mixto vivienda predominante con densidad minima de acuerdo al Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Galeras inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio el 18 de agosto de 2016, asimismo, de acuerdo al Programa Ordenamiento
Ecoldgico Local esta ubicado en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) no. 37 “Zon.
Urbana de Integracion Metropolitana” que dentro de sus lineamientos debega.
“"Promover el crecimiento natural de la vivienda rural existente en la
desalentando el desarrollo de nuevos centros de poblacion, fomentando el
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ecotecnias para reducir el impacto ambiental y contribuir a mejorar la calidad de

vida de los habitantes”, asi mismo a continuacion se describen las estrategias y

criterios establecidos para esta UGA.

Debiéndose establecer la necesidad de dar cumplimiento a:

s Regular y desincentivar la expansion de dreas urbanas cercanas a zonas de alta
productividad  agricola, ganadera o forestal, asi como zonas de
amortiguamiento, recarga de acuiferos, zonas de proteccion, conservacion y de
riesgo.

e Implementar programas para la captacion, almacenamiento, y aprovechamiento
de agua de lluvia, asi como de tratamiento y reutilizacion de aguas residuales.

o Restringir la disposicion de residuos sdlidos y vertimiento de aguas residuales
sin tratamiento en sistemas riparios y cuerpos de agua.

o £l desarrollo de actividades urbanas se sujetard técnica y juridicamente de
acuerdo a lo dispuesto en los planes y programas de desarrollo urbano
municipal.,

e Consolidar los centros de poblacion evitando la dispersion. Desincentivar los
asentamientos irregulares y su establecimiento en zonas de riesgo, asi como en
zonas que no tengan bases técnicas y juridicas para justificar ambiental y
socioculturalmente su ubicacion.

e Priorizar la utilizacion de los espacios vacios y la densificacion urbana para el
aprovechamiento optimo de la infraestructura y equipamiento urbano instalado
en el interior de los centros de poblacion.

e Promover la creacion de dreas verdes y recreativas, en las zonas urbanas con
especies nativas.

Criterios economicos

La existencia de equipamiento en la zona traerda beneficios econdmicos en la
poblacion de la localidad dada la capacidad potencial de habilitar ¥ generar actividad
economica en zonas contiguas a los equipamientos que por su uso, generen la
concentracion de usuarios.

Las caracteristicas del predio en cuanto a la disponibilidad de servicios basicos como
agua potable, drenaje, energia eléctrica, alumbrado publico, vialidades, son factores
convenientes, toda vez que reducen los gastos de instalacion, adecuacion, operacio. !
debido a que el predio y su edificacion destinada que se pretende destinar a \ D&V

equipamiento urbano se encuentra en una localidad con servicios publicos
elementales al alcance.

El predio de estudio cuenta con 2 vias de acceso las cuales son vialidades locales,
que permiten el acceso para los suministros de materiales y equipo durante la etapa
operativa del sitio y como comunicacion para los usuarios del sitio destinado a
equipamiento.

Criterios ambientales
El sitio presenta vegetacion propia de zonas dridas, especificamente matorral
crasicaule en condicion secundaria, con perturbacion por actividades antropicas, en
el sitio de interés se encuentran 11 vegetales de especie comunmente conocida
como mezquite de los cuales 5 son de talla 2 (de 1.3 a 5m de altura) de acuerdo
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la Norma Técnica Ambiental del Estado de Querétaro y 6 son de talla 3 (mayor a 5
m de altura).

Durante la etapa de operacion del sitio deberd garantizarse el mantenimiento,
cuidado y atencion de las dreas verdes existentes asi como de los ejemplares
arboreos propios de la region y aquellos que hayan sido inducidos, y deberd ser
realizado conforme a las normas aplicables y existentes del municipio de Colon, con
el objeto de asegurar el equilibrio del sistema ambiental asi como la implementacion
de acciones de mitigacion y compensacion de posibles impactos ambientales por la
operacion del sitio.

Criterios sociales 1 %

El sitio habilitado como equipamiento aportara elementos que contribuyan a mejorar
la calidad de vida a la poblacion, al dotar de un equipamiento basico y alcance de los
cludadanos con disponibilidad de servicios basicos como agua potable, drenaje,
energia eléctrica y accesible a vias de comunicacion.

Tanto en cuestion social y econdmica, la seleccion del sitio se ve favorecida con
respecto a otro sitio, debido al tipo de proyecto ya que es necesario dotar de este
tipo de espacios publicos de utilidad a las localidades que favorezcan la cohesion
social y la salud publica.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 27 y 115 fraccion III de la ’
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 1 y 4 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, , articulo

156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro y articulo 25 del Reglamento

Organico de la Administracion Publica del Municipio de Com Qro articulo 159,

160, 161 y 162 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal, asi como las demas

disposiciones normativas aplicables, en el ambito de su competen(:@, en sus
Jurisdicciones territoriales.

Reglamento Orgénico de la Administracion Publica la Secretaria de Administracion-es
competente para: Administrar, controlar y vigilar los almacenes generales
Municipio; asi como levantar y mantener actualizado el inventario de los biene;\
muebles e inmuebles propiedad del Municipio;

De acuerdo a lo establecido en los articulos 5 fraccion III y 21 fraccion IQ;;;:I D§

De acuerdo al articulo 52 de la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo
Sustentable del Estado de Querétaro en donde indica que los proyectos para la
realizacion, suspension, ampliacion, modificacion, demolicion o desmantelamiento de
obras o actividades publicas o privadas que puedan causar desequilibrios ecologicos
al rebasar los limites y condiciones sefalados en las normas aplicables, habran de
sujetarse en caso de aplicar a la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro (SEDESU), con la
intervencion de los gobiernos municipales correspondientes, asi como al
cumplimiento de las medidas que, en su caso, se impongan, tras la evaluacion de),
impacto ambiental que pudieran ocasionar, sin la autorizacion expresa
procedencia expedida por la SEDESU, en los casos en que aquella sea exi
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conforme a esta Ley o sus reglamentos, no se deberdn otorgar licencias de
construccion, licencias de funcionamiento o cualquier otro acto de autoridad
orientado a autorizar la ejecucion de las actividades sujetas a evaluacion previa de
impacto ambiental.

Al respecto y una vez analizada la documentacion e informacion proporcionada, as/
como el proyecto que contiene la propuesta de Sembrado de lotificacion, esta
Secretaria, no tiene inconveniente en emitir la presente: Opinion Técnica en

\%\
Materia de Administracion y Control Urbano y de Ecologia. %

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, se considera
técnicamente viable la posibilidad de emitir aprobacion para realizar la
transmision de la donacion correspondiente al porcentaje del drea de donacion
que se debe otorgar por la autorizacion del proyecto de fraccionamiento
industrial de 54 lotes para industria ligera que se pretende desarrollar en el
predio con catastral 05 04 061 66 410 059, ubicado en Camino a San Vicente
no. 949, identificado como Parcela 59 Z-1 P1/1, Ejido Purisima de Cubos,
Colon, Qro, con superficie de 77,874.054 m2, municipio de Colon, Qro., por el
predio identificado como fraccion 1 del lote 5 manzana 7 zona 1, ubicado en E/
Estanco, Municipio de Colon, Querétaro con una superficie de 2,926.33 nt’,
mediante la permuta del predio edificado segun las consideraciones e
informacion entregada por el promovente y que habran de ser validadas por la
Secretaria encargada del inventario y resguardo de los bienes inmuebles
municipales en términos de lo establecido en las leyes y reglamentos aplicables
y vigentes, siempre y cuando el valor del predio a donar sea equiparable en su
valor como terreno urbanizado y habilitado.

« Considerando que el patrimonio de los municipios\ lo-constituyen sus
bienes de dominio piiblico, los bienes de dominio. privado; los
derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi como todas
aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se
deriven de la aplicacion de las leyes, los reglamentos y la ejecucion de
convenios.

« Que es facultad del Ayuntamiento, aprobar la adquisicion de bienes:.
valores que incrementen el patrimonio del Municipio. \

« Derivado de la naturaleza del desarrollo y la donacion, en lo relativo a N
la constituciéon y administracion de reservas para la dotacion de
equipamiento, considerando que las acciones de planear, determinar
y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las dreas y
predios, competencias establecidas en los articulos 2 y 3 del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro; “los equipamientos urbanos y
edificios publicos deberan localizarse en zonas de libre acceso y
transito, por ser de utilidad piblica e interés social conforme a los
principios de racionalidad, viabilidad, equidad, inclusion social,
promocion de la cultura, seguridad, habitabilidad, democracia
participativa, productividad, sustentabilidad y equilibrio regional”.
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- Asi mismo, en correspondencia con lo dispuesto por el Codigo Urbano del
Estado de Querétaro, refiriendo que se podran realizar permutas parciales o
totales por predios urbanizados y de calidad equiparable de conformidad con el
estudio valuatorio, sin ser un acto limitativo, atendiendo siempre a la condicion
de tomar el valor del predio como habilitado y urbanizado.

« Pretendiendo con la aprobacion de la propuesta dar un mayor aprovechamiento
al desarrollo del proyecto, bajo la consideracion de que la superficie habilitada y
construida a donar a favor del municipio de Colon es apta para generar un
proyecto para la dotacion de equipamiento urbano que sea aprovechable para
el goce y disfrute de los habitantes de la zona; para el caso de que el Cabildo
del Municipio de Colon, considerara viable la propuesta de permuta de predio a
donar, el Municipio tendrd la posibilidad de incrementar la superficie de reserva
territorial urbana, para la dotacion de actividades para equijpamiento urbano
y/o espacios abiertos de apoyo a zonas de déficit de servicios en materia de
convivencia social, recreativa, educativa o con servicios de salud.

- El presente es un documento de cardcter técnico, que se pone a
consideracion de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su analisis
y dictaminacion correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento
la toma de decision respecto a la autorizacion o no, de la solicitud
ingresada por el promotor ante la Secretaria del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro.

Lo anterior en cumplimiento a lo sefialado en el articulo 156 del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro vigente, por la autorizacion del proyecto
de desarrollo inmobiliario que se pretende desarrollar en el predio,
proponiendo dar seguimiento y observancia a lo siguiente:

. Se debera solicitar a la Secretaria de Administracion realizar y validar a través del

Comité correspondiente un avalio que determinara el valor del predio en el que se
pretende desarrollar, respecto del que el promovente pretende permutar el 10% de/
drea de donacion, considerando el valor comercial del predio urbapizado y
habilitado, el cual serd emitido por un perito valuador quien considerara el valor
para el predio urbanizado de acuerdo al Codigo Urbano del Estado de Querétaro,
mismo que servira de base para determinar el valor del predio objeto dela
donacion. :

. Se otorga un plazo no mayor a 90 dias a partir de la publicacion del Acuerdo

correspondiente, a fin de que se dé inicio con los tramites en la Dependencia
encargada del Desarrollo Urbano y Ecologia y para la obtencion de los permisos y/o
dictdmenes emitidos por las instancias correspondientes para la ejecucion del
proyecto, cuyas condicionantes deberan estar debidamente acreditadas presentando
evidencia documental de su adecuado cumplimiento, a fin de evitar la especulacion
del predio, ya que de no hacerlo, sera motivo suficiente para que se pueda llevar a
cabo la revocacion del mismo.

se le han impuesto en los dictamenes, autorizaciones, oficios y acuerdos quefhan
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servido de base para la emision del presente, de las cuales el promotor tiene pleno
conocimiento. N

D. Se sugiere, sea otorgado un plazo no mayor a 30 dias para que se realice la
protocolizacion de la donacion a favor del municipio de Colon, de acuerdo a lo
contenido en el articulo 158 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro 'La
escritura que sefiale las dreas materia de la transmision gratuita, no causard
impuesto de traslacion de dominio, ni pago por derechos de inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, y deberd otorgarse en un plazo
maximo de treinta dias habiles, contados a partir del dia siguiente al de la fecha en Q@/
que se publigue la autorizacion de la licencia para ejecucion de obras de
urbanizacion.”

E. A falta de cumplimiento de cualquiera de las Consideraciones anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, la presente
autorizacion quedara sin efecto.

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

Para el caso en que el H. Ayuntamiento del Municipio de Colon acuerde la
aprobacion a la solicitud realizada por C. Juan Carlos Gonzdlez Ochoa, se
deberan considerar como condicionantes al mismo:

Los lineamientos, estrategias y criterios establecido en la UGA no. 37
“Zona Urbana de Integracion Metropolitana” del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Colon, asi como aquellos
que se establezcan en las autorizaciones y licencias que" tramite el
promovente para el desarrollo de la plaza comunitaria y cancha de futbol.

Lo resaltado es propio. .
22.Que con fecha 19 de junio de 2020, se recibid en las oficinas de la Secretaria d {\‘/

I
Ayuntamiento, el oficio MCQ/SA/828/2020 signado por el Lic. Diego Bernardo Rl’&
Hoyo, en su caracter de Secretario de Administracion, a través de la cual emite
Dictamen técnico sobre la solicitud planteada por el promovente, resolviendo
literalmente, lo siguiente:

Sirva el medio para enviarle un cordial saludo, asi como para dar respuesta a su
similar MCQ/SAY/DAC/0178/2020 recibido en esta Secretaria el pasado 15 de junio
del afio en curso, en relacion a la emision de dictamen técnico juridico -
administrativo respecto a la procedencia de la solicitud planteada por el C. Juan
Carlos Gonzdlez Ochoa consistente en cubrir la obligacion del pago de drea de
donacion correspondiente al 10% a través de la donacion de un predio fuera d
proyecto autorizado a través de la permuta correspondiente.
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Al respecto, cumpliendo en tiempo y forma con su solicitud, en mi cardcter de
Presidente del Comité de Adqguisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Municipio de Colon, informo a Usted que dicho Comité
no tiene facultades para emitir el dictamen técnico juridico — administrativo
solicitado. Lo anterior en virtud a que la permuta propuesta no contempla inmuebles
propiedad de este Municipio sino de un tercero, de conformidad con lo dispuesto en
los capitulos octavo y noveno de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro en
concatenacion con los capitulos décimo, décimo primero y décimo segundo del
Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios del Municipio de Colon.

Asimismo, de conformidad con las facultades que para el efecto me confiere el
articulo 51 fraccion III de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
contratacion de servicios del Estado de Querétaro en concatenacion con los articulos
19, 20 y 21 del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de
Colon, se anexa al presente el dictamen de valor realizado con base en los estudios
valuatorios emitidos por peritos profesionales en la materia, en cumplimiento a lo
dispuesto por el articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

23.Que con fecha 19 de junio de 2020, se recibid en las oficinas de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio SA.DVAIL.001.2020, signado por el Lic. Diego Bernardo Rios
Hoyo, en su caracter de Secretario de Administracion, a través de la cual emite
Dictamen de Valor sobre la solicitud planteada por el promovente, resolviendo
literalmente, lo siguiente:

En ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 51 fraccion III de la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y contratacion de servicios del Estado
de Querétaro, en concatenacion con los articulos 19, 20 y 21 del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Coldn y con lo-dispuesto en
los articulos 11 y 16 del Reglamento Interior de la Secretaria de Administracion del
Municipio de Colon, por medio del presente se emite Dictamen de Valor conforme
a lo siguiente: i .

Antecedentes

PRIMERO. Se tiene por recibido en copia simple el escrito de fecha 15 de junio de/\‘
afio en curso, mediante el cual el C. Juan Carlos Gonzilez Ochoa, solicita la
aceptacion por parte del H. Ayuntamiento del Municipio de Colon para dar
cumplimiento a la obligacion que sefala el articulo 156 del Codigo Urbano del
Estado, mediante la donacion de un predio de su propiedad por contar con valor
similar al 10% de la superficie y accesorios del inmueble de origen, anexando para
tal efecto los avaltios comerciales que se describen a continuacion:

e Avalio identificado como "NOVOTECH AEROPUERTO” de fecha 12 de marzo del
afio en curso, emitido por el Ing. Jorge Rodriguez Fajardo perito valuado
autorizado y debidamente registrado en el Directorio de Valuadores ¢
nombramiento expedido por el Poder Ejecutivo de Querétaro con numerg/de
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registro 10, respecto al predio ubicado en Calle S/N Parcela 59 Z-1 P1/1 del
Ejido Purisima de Cubos identificado con clave catastral 050406166410059 con
una superficie de 77,736.76 metros cuadrados, del cual se desprende que el
valor comercial total para efectos hacendarios del inmueble a la fecha de
emision de dicho avalto es de $62,192,000.00 (sesenta y dos millones ciento
noventa y dos mil pesos 00/100 MN), documento que se anexa en copia simple
al presente.

e Avallo identificado como "MEXICO LINDO FRACCION I” de fecha 12 de marzo
del afio en curso, emitido por el Ing. Jorge Rodriguez Fajardo perito valuador
autorizado y debidamente registrado en el Directorio de Valuadores con
nombramiento expedido por el Poder Ejecutivo de Querétaro con numero de
registro 10, respecto al predio ubicado en la Fraccion I del lote 5, manzana 7,
zona 1 en El Estanco en el Municipio de Colon, con una superficie de 2,926.99
metros cuadrados, del cual se desprende que el valor comercial total para
efectos hacendarios del inmueble a la fecha de emision de dicho avalio es de
$6,266,00.00 (seis millones doscientos sesenta y seis mil pesos 00/100 MN),
documento que se anexa en copia simple al presente.

SEGUNDO. E/ C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa acredita la propiedad del predio
donde se constituye el Desarrollo Industrial en el predio identificado con clave
catastral 050406166410059 ubicado en el Ejido Purisima de Cubos, Municipio de
Colon, Querétaro, mediante escritura publica numero 41,089 de fecha 29 de mayo
de 2017, pasada ante la fe del Lic. Enrigue Javier Olvera Villasefior, Notario Publico
Titular de la Notaria Publica nimero 21 de la demarcacion notarial de Querétaro,
debidamente inscrita en Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado
de Querétaro bajo el folio numero 1891 de fecha 14 de febrero de 2018.

TERCERO. El C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa acredita la propiedad del predio que
se pretende permutar ubicado en la fraccion 1, resultante de la subb'i}g'gidn del lote
5, manzana 7, zona 1 ubicado en El Estanco en el Municipio de Colon, Querétaro,
mediante escritura publica numero 6,635 de fecha 25 de junio de 2019, pasada ante
la fe del Lic. José Adolfo Ortega Osorio, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
numero 37 de la demarcacion notarial de Querétaro, debidamente inscrita.en
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio
numero 32,197 de fecha 12 de junio de 2020. k

CUARTO. Mediante oficio MCQ/SHA/DAC/0178/2020 de fecha 15 de junio del afio
en curso, el Lic. Luis Alfredo Pérez Villasefior en su caracter de Secretario de
Ayuntamiento, solicita al Secretario de Administracion remita el presente dictamen
de valor respecto a la permuta de los predios descritos.

QUINTO. Derivado de lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo
156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, con la finalidad de garantizar las
mejores condiciones para el municipio de Colon, esta Secretaria solicito la emisio,
de estudios valuatorios respecto de los inmuebles que nos ocupan, conforme
siguiente:
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Mediante oficio MCQ/SA/809/2020 de fecha 16 de junio del afio en curso dirigido
al Ing. Eduardo Vega Villa, en su cardcter de Presidente del Consejo de
Valuadores del Estado de Querétaro y perito valuador autorizado y debidamente
registrado en el Directorio de Valuadores con nombramiento expedido por el
Poder Ejecutivo de Querétaro con numero de registro 54, fue solicitado el
estudio valuatorio correspondiente considerando el valor de la superficie a
permutar totalmente urbanizada incluyendo el mobiliario urbano respecto a los
inmuebles propiedad del promovente con los que pretende realizar la operacion,
obteniendo como resultado los siguientes avaluos:

Avaliio hacendario numero B104088 de fecha 17 de junio del afio en curso,
emitido por el Ing. Eduardo Vega Villa respecto al predio ubicado en Calle S/N
Parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de Cubos, Municipio de Colon, Querétaro,
identificado con clave catastral 050106166410059 con una superficie de
77,736.76 metros cuadrados, del cual se desprende que el 10% del valor
comercial para efectos hacendarios del total del inmueble a la fecha de emision
de dicho avaluo, es de $7,000,000.00 (siete millones de pesos 00/100 MN),
documento que se anexa en copia simple al presente.

Avalio hacendario numero B104103 de fecha 19 de junio del afio en curso del
ano en curso, emitido por el Ing. Eduardo Vega Villa respecto al predio ubicado
en la Fraccion I del lote 5, manzana 7, zona 1 en El Estanco en el Municipio de
Colon, con una superficie de 2,926.99 metros cuadrados, del cual se desprende
que el valor comercial total para efectos hacendarios de dicho predio asciende a
un total de $8,670,000.00 (Ocho millones seiscientos setenta mil pesos 00/100
MN), documento que se anexa en copia simple al presente.

Mediante oficio MCQ/SA/809A/2020 de fecha 16 de junio del afio en curso
dirigido al Ing. Mario Sdnchez Escobedo, en su cardcter de perito valuador
autorizado y debidamente registrado en el Directorio de Valuadores con
nombramiento expedido por el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro con
numero de registro 23, fue solicitado el estudio valuatorio correspendiente
considerando el valor de la superficie a permutar totalmente urbanpizada
incluyendo el mobiliario urbano respecto a los inmuebles propiedab’ﬁe/

promovente con los que pretende realizar la operacion, obteniendo co {\

resultado los siguientes avalios:

Avaliio comercial numero 13/20 de fecha 18 de junio del afio en curso, emitido
por el Ing. Mario Sanchez Escobedo respecto al predio ubicado en Calle
Terraceria a San Vicente el Bajo, Parcela 59 Z-1 P1/1 del Ejido Purisima de
Cubos identificado con clave catastral 050406166410059 con una superficie de
77,736.76 metros cuadrados, del cual se desprende que valor comercial del
inmueble a la fecha de emision de dicho avalio es de $63,000,000.00
(sesenta y tres millones de pesos 00/100 MN), documento que se anexa en
copia simple al presente.

Avalio comercial numero 14/20 de fecha 18 de junio del afio en curso, emiti
por €l Ing. Mario Sanchez Escobedo respecto al predio ubicado en la Frac(‘c/fd
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del lote 5, manzana 7, zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio de Colon,
Querétaro, con una superficie de 2,926.99 metros cuadrados, del cual se
desprende qgue el valor comercial total del predio a la fecha asciende a un total
de $6,500,000.00 (seis millones quinientos mil pesos 00/100 MN), documento
gue se anexa en copia simple al presente.

Al respecto, resulta importante mencionar que ambos son peritos valuadores
debidamente autorizados por la Direccion de Catastro del Poder Ejecutivo del Estado
de Querétaro, situacion que acredita con el registro en el Directorio de valuadores
publicado en el Periodico Oficial "La Sombra de Arteaga” el pasado 17 de enero del
arno en curso.

Considerandos

PRIMERO. Que el suscrito cuento con las facultades legales necesarias para emitir
el presente dictamen de valor de conformidad con lo dispuesto por el articulo 51
fraccion III de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
contratacion de servicios del Estado de Querétaro, en concatenacion con los
articulos 19, 20 y 21 del Reglamento Organico de la Administracion Pdblica del
Municipio de Colon y con lo dispuesto en los articulos 11 y 16 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Administracion del Municipio de Colon.

SEGUNDO. Que de conformidad con lo establecido en el apartado de antecedentes,
el promovente acredita la propiedad del inmueble que da origen a las obligaciones
establecidas en el Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, asi como del
inmueble propuesto para permuta en cumplimiento a dicha obligacion.

TERCERO. Que el articulo 156 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro
senala expresamente lo siguiente:

Articulo 156, En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador debera transmitir
gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del. predio para
equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, .\s\egz]n
el destino que se asigne. N

... Correspondera al Municipio, a través de su Ayuntamiento, determinar las zonas
ubicacion donde debera cubrir la necesidad de equipamiento urbano.

... En el cumplimiento de las obligaciones expresadas en los parrafos primero y
segundo del presente articulo, al momento de la emision del dictamen técnico de
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la autorizacion correspondiente, se
deberd observar lo siguiente:

[.]
=

... IIl. En el supuesto que la localizacion del desarrollo inmobiliario, o bien, sus
caracteristicas especificas lo admitan, se podran realizar permutas parciales o totales
por predios urbanizados y de calidad equiparable de conformidad con el estudio
valuatorio. Para dicho estudio, la superficie a permutar debera considerar, el va
de la misma totalmente urbanizada incluyendo el mobiliario urbano a que se refigre
el articulo 152 de este Codigo.

§ iz

7
@,
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El estudio a que se refiere esta fraccion, deberd realizarse por perito valuador
inmobiliario, —

1V. Los predios a que hace referencia la fraccion III, podran ubicarse en sitios de
interés municipal, preferentemente en zonas urbanas y su uso sera el que le senalen
los programas de desarrollo urbano aplicables a la zona de localizacion de los
predios, mismos que deberan transmitirse al Municipio que corresponda, con el
cardcter de dominio publico y deberan ser utilizados para equipamiento urbano...

Del precepto legal transcrito se desprende que el H. Ayuntamiento es el drgano
competente para determinar las zonas de ubicacion donde se deberd cubrir la
necesidad de equipamiento urbano.

Asimismo, con la emision de los avalios descritos en el apartado de antecedentes
del presente documento, se da cumplimiento en tiempo y forma al precepto legal
transcrito por cuanto ve a la necesidad de contar con estudios valuatorios emitidos
por peritos valuadores autorizados respecto al valor de la superficie a permutar,
ademas de garantizar las mejores condiciones para el Municipio de Colon, al poder
realizar un estudio comparativo entre éellos.

CUARTO. Que la Ley de Valuacion Inmobiliaria para el Estado de Querétaro sefiala
a la letra lo siguiente:

Articulo 3. Para los efectos de la presente Ley, se considera valuador al profesionista
de las ramas de la ingenieria civil y arquitectura, quien determina el valor comercial
para fines hacendarios de bienes inmuebles mediante un avallo, y que cuenta con
un nombramiento expedido en términos de la presente Ley.

-
N
Articulo 7, La actividad profesional de valuador, es incompatible con-cualquier cargo \j

publico de eleccion popular y todo empleo, cargo o comision en el sector piblico, asi
como con la actividad de agentes y promotores inmobiliarios. Las personas que se
dediquen a esas actividades no podran, bajo ningin supuesto, emitir dictamenes o

avallos. e
Articulo 15. Corresponde a los valuadores: \

I. Fungir con ese cardcter para estimar, cuantificar o valorar comercialmente para
fines hacendarios los bienes inmuebles que se sometan a su consideracion
en términos de esta Ley;

Que del precepto legal transcrito se desprende que la valuacion inmobiliaria es
competencia unica y exclusiva de los valuadores, por lo que el suscrito servidor
publico no cuenta con facultades o competencias relacionadas con la emision y
resultados de dichos avallos.

Asimismo, con la emision de los avaluos descritos en el apartado de antecedefites
del presente documento, se da cumplimiento en tiempo y forma al precepty’legal

Pagina 28 de 42

74



num. 075

Acta

AYUNTAMIENTO DE

COLON

2018-2021

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
22 DE JUNIO DE 2020

transcrito por cuanto ve a que los peritos valuadores se encuentran debidamente
autorizados por la Direccion de Catastro del Gobierno del Estado de Querétaro.

QUINTO. Que de acuerdo al avalio hacendario numero B104088 presentado por
el Ing. Eduardo Vega Villa respecto al valor comercial total del inmueble origen de la
obligacion ubicado en la comunidad de Purisima de Cubos, se desprende que el 10%
del valor comercial para efectos hacendarios del inmueble a la fecha de emision de
dicho avalio es de $7,000,000.00 (siete millones de pesos 00/100 MN).

SEXTO. Que del avalio hacendario numero B104103 presentado por el Ing.
Eduardo Vega Villa se desprende que el predio que se pretende permutar con el fin
de dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en el Codigo Urbano multicitado,
cuenta con una superficie de 2,926.99 metros cuadrados, y el valor comercial total
para efectos hacendarios de dicho predio asciende a un total de $8,670,000.00
(ocho millones seiscientos setenta mil pesos 00/100 MN).

SEPTIMO. Que de acuerdo al avalio presentado por el Ing. Mario Sanchez
Escobedo respecto al valor comercial total del inmueble origen de la obligacion
ubicado en la comunidad de Purisima de Cubos, se desprende que el 10% del valor
comercial para efectos hacendarios del inmueble a la fecha de emision de dicho
avaluo es de $6,300,000.00 (seis millones trescientos mil pesos 00/100 MN).

OCTAVO. Que del avalio presentado por el Ing. Mario Sanchez Escobedo respecto
al predio que se pretende permutar con el fin de dar cumplimiento a las obligaciones
establecidas en el Codigo Urbano multicitado, cuenta con una superficie de 2,926.99
metros cuadrados, y el valor de dicho predio asciende a un total de $6,500,000.00
(seis millones quinientos mil pesos 00/100 MN,).

NOVENO. Que del estudio comparativo de los avaltos presentados tanto por esta
Secretaria como por el promovente, se desprende a manera de sintesis lo siguiente:

Perito valuador Valor comercial Valor Valor comercial total
total Predio correspondiente al Predio ubicado e,
ubicado en 10% de acuerdo al | México Lindo obje’;\

Purisima de Cubos Codigo Urbano de permuta
origen de
obligacion

Ing. Jorge Rodriguez $62,190,000.00 $6,219,000.00 $6,266,000.00

Fajardo

Ing. Eduardo Vega No aplica $7,000,000.00 $8,670,000.00

Villa

Ing. Mario Sanchez $63,000,000.00 $6,300,000.00 $6,500,000.00
Escobedo
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PRIMERO. Que en aras de buscar las mejores condiciones para el Municipio de
Colon y de acuerdo a los avaltos descritos en el cuerpo del presente instrumento,
esta Secretaria considera que el valor actualizado del 10% del predio objeto de
obligacion ubicado en Calle S/N Parcela 59 Z-1 P1/1 identificado con clave catastral
050406166410059 a considerar para efectos del presente dictamen lo es el gue
arroja el avaluo presentado por el Ing. Eduardo Vega Villa, mismo que asciende a un
total de $7,000,000.00 (siete millones de pesos 00/100 MN); teniendo en
cuenta que los datos e informacion de donde se desprende dicho valor son
confiables en todos los aspectos relevantes de su contenido, ya que son
determinados por profesional experto en la materia debidamente facultado para ello.

DICTAMEN
De los antecedentes y considerandos descritos y en atencion a la solicitud de la
Secretaria del Ayuntamiento, una vez realizado el andlisis y valoracion .
correspondiente se dictamina lo siguiente:

Lo anterior de conformidad con los articulos 3, 7 y 15 de la Ley de Valuacion
Inmobiliaria para el Estado de Querétaro, en concatenacion con lo dispuesto por el
articulo 156 fraccion III del Codigo Urbano para €l Estado de Querétaro.

SEGUNDO. Que la Secretaria de Administracion considera que en aras de buscar las
mejores condiciones para el Municipio de Colon, el valor comercial total para efectos
hacendarios del predio que se pretende permutar para dar cumplimiento a las
obligaciones sefialadas en el Codigo Urbano que se considera para efectos del
presente dictamen, asciende a un total de $6,266,000.00 (seis millones
doscientos sesenta y seis mil pesos 00/100 MN) de conformidad con lo
dispuesto en el avalio comercial emitido por el Ing. Jorge Rodriguez Fajardo y
descrito en el apartado de antecedentes; teniendo en cuenta.gue los datos e
informacion de donde se desprende dicho valor son confiables en Ws aspectos
relevantes de su contenido, ya que son determinados por profesional experto en la
materia debidamente facultado para ello. Lo anterior de conformidad-.con los
articulos 3, 7 y 15 de la Ley de Valuacion Inmobiliaria para el Estado de Quérétaro,
en concatenacion con lo dispuesto por el articulo 156 fraccion III del Codigo Urbano
para el Estado de Querétaro.

TERCERO. Que considerando los valores arrojados por los avalios descritos en los
antecedentes y considerandos del presente dictamen y en aras de garantizar las

mejores condiciones para el Municipio de Colon, existe una diferencia de
$734,000.00 (setecientos treinta y cuatro mil pesos 00/100 MN) respecto al A\
valor del 10% del predio objeto de obligacion y el predio que se pretende permutar.

CUARTO. Derivado de lo anterior y atendiendo a los preceptos legales transcritos ~—
en el presente documento, esta Secretaria consideraria VIABLE la permuta \

propuesta por el interesado con e/ fin de dar cumplimiento a sus obligaciones,

siempre y cuando el H. Ayuntamiento autorice que la diferencia descri _
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tener un valor equiparable y de esta forma dar cumplimiento a lo dispuesto por
el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

QUINTO. Aunado a lo anterior, resulta importante mencionar que de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley Organica Municipal del Estado de

Querétaro, el H. Ayuntamiento es el unico organo colegiado competente para emitir
la autorizacion que solicita el promovente, por lo que para estar en posibilidad de
considerar procedente dicha solicitud, se sugiere lo siguiente:

a) Solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia el andlisis y estudio

correspondiente respecto a la viabilidad de la operacion en materia de
planificacion urbana, zonificacion y desarrollo urbano conforme a lo dispuesto en
el Cddigo Urbano vigente en el Estado. Lo anterior por ser esta el drea

competente para ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 27
fracciones I y XIV del Reglamento Organico de la Administracion Publica del
Municipio de Colon.

b) Que el propietario del desarrollo inmobiliario tendrd la obligacion de transmitir
gratuitamente la superficie propuesta para permutarse mediante escritura
publica en favor del Municipio de Colon debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del comercio, por lo que debera cubrir todos y cada
uno de los gastos que se generen para tal efecto.

c) Solicitar la renuncia expresa del desarrollador a ejercitar cualquier accion
tendiente a obtener indemnizacion por la superficie transmitida al municipio.

d) Que de autorizarse la operacion de permuta multicitada, el propietario del
desarrollo inmobiliario debera cubrir la diferencia derivada de los valores
arrojados por los avaltios descritos considerados en el presente-dictamen para
garantizar las mejores condiciones para el Municipio de Colon, misma que
asciende a la cantidad de $734,000.00 (setecientos treinta y ‘cuatro mil
pesos 00/100 MN) cumpliendo asi con lo dispuesto por el Codigo Ufb@ del Cs'
Estado de Querétaro. :

e) Que el interesado presente al H. Ayuntamiento fianza que garantice I
correccion de vicios ocultos que pudieran presentarse en la obra realizada, con

el fin de garantizar que no habrd decremento en el valor del inmueble a i
permutar.

Lo anterior se hace constar para los efectos legales y administrativos a los que haya
lugar, en ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 51 fraccion III de la
Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y contratacion de servicios del
Estado de Querétaro, en concatenacion con los articulos 19, 20 y 21 del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Colon y con lo dispuesto en
los articulos 11 y 16 del Reglamento Interior de la Secretaria de Administracion d
Municipio de Colon.
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Bernardo Rios Hoyo, en su caracter de Secretario de Administracion, en el que
menciona que las mejores condiciones para el Municipio de Coldn y de acuerdo a los
avallios considera que el valor actualizado del 10% del predio objeto de obligacion
ubicado en Calle S/N Parcela 59 Z-1 P1/1 identificado con clave catastral
050406166410059 el presentado por el Ing. Eduardo Vega Villa, por un monto total
de $7,000,000.00 (siete millones de pesos 00/100 MN); sin embargo el valor
comercial para efectos hacendarios del predio que se pretende permutar asciende a
un total de $6,266,000.00 (seis millones doscientos sesenta y seis mil pesos 00/100
MN), de acuerdo al avallo realizado por el Ing. Jorge Rodriguez Fajardo, ante tal
circunstancia para efectos de que sea equiparable la permuta, se considera se cubra
la diferencia de $734,000.00 (setecientos treinta y cuatro mil pesos 00/100 MN)
respecto al valor del 10% del predio objeto de obligacién y el predio que se pretende
permutar, considerando viable y procedente se reciba en efectivo, con la finalidad de
garantizar las mejores condiciones para el Municipio de Coldn, lo anterior para
cumplir asi con lo dispuesto por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, por lo que
este H. Ayuntamiento en base al dictamen emitido, considera procedente lo
propuesto.

En virtud de lo anterior este H. Ayuntamiento de acuerdo a las Opiniones Técnicas ya
descritas, asi como a lo mencionado en el Dictamen de Valor, emitido por el area q
cuenta con los conocimientos técnicos necesarios, y de acuerdo a los argumentos
descritos, se consideraria viable la permuta propuesta por el interesado, con el fin de
dar cumplimiento a sus obligaciones.

26.Que en cumplimiento al articulo 39 fraccion II y VII del Reglamento Interior del

27.Que en atencion a lo dispuesto por el articulo 33 fraccién VIII, 35 y 43 del Reglamento \'

Ayuntamiento de Coldn, Qro., el Presidente de las Comisiones Unidas de Desarrollo
Urbano y Ecologia y de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, tomando en cuenta el
sentido de las Opiniones Técnicas emitidas por la Secretarias: Técnica, de Desarrollo
Urbano y Ecologia, de Administracion y el Comité de Adquisiciones, @ajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios y Secretaria de Obras Publicas, remitié el
proyecto de Acuerdo correspondiente e instruyd a la Secretaria del AyuntamiérQ}para
que emitiera convocatoria para el desahogo de la Reunion de Trabajo las
Comisiones de la materia sefialando la fecha y hora para tal fin.

mencionado en el considerando anterior, los miembros de las Comisiones Unidas de
Desarrollo Urbano y Ecologia y Hacienda, Patrimonio y Cuenta Plblica se reunieron
para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente consistente en la autorizacion de
aceptar el pago del area de donacién a su cargo mediante la permuta por un predio
ubicado fuera del poligono del proyecto, propuesta que fuera considerada como
procedente por los titulares de las Secretarias: Técnica, de Desarrollo urbano y
Ecologia, Secretaria de Obras Publicas, de Administracion y el Comité de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios en este Municipio, en razg
de los argumentos vertidos en sus dictdmenes por ser las Dependencias técnic
competentes auxiliares del maximo dérgano colegiado para asesorarlos en el te

Pégina 32 de




num. 075

Acta

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
22 DE JUNIO DE 2020

AYUNTAMIENTO DE

COLON

2018-2021

cuestion, por contar con el conocimiento necesario para resolver sobre la peticion
planteada; sefnalandose por parte de dichos servidores publicos, que la solicitud del
promovente cuenta con toda la documentacion necesaria para resolver como viable el
tramite en cuestion, constando dichas documentales en los archivos de los expedientes
formados por las secretarias antes mencionadas y que la peticién cumple con la
normatividad aplicable, por lo que una vez analizada dicha peticion esas Dependencias
tuvieron a bien emitir la opinion técnica factible; asi como las condicionantes que
conforme a derecho debe de cumplir dicho solicitante, por lo que una vez revisados los
documentos que obran en el expediente y el proyecto elaborado y remitido por su
Presidente, dicho cuerpo colegiado procedid a la discusion y analisis del asunto en
comento, quedando aprobado como ha sido plasmado en el presente instrumento.

Por lo expuesto, en términos del articulo 44 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Coldn, Qro., los integrantes de las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y Ecologia y de
Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, elaboran y someten a consideracion del Ayuntamiento
para su aprobacion, el siguiente:

¢ R Y

ACUERDO p—

N

PRIMERO. Se autoriza la aceptacion del 10% del area de donacion de la superficie que
corresponde al Desarrollo Inmobiliario consistente en Fraccionamiento Industrial de 54
lotes para la Industria Ligera, ubicado en el Municipio de Colén, Qro., en el predio
con clave catastral 05 01 061 66 410 059, mediante la autorizacion de la permuta, a
través de la transmision del predio identificado como fraccion 1, del lote 5, manzana 7,
zona 1, ubicado en El Estanco, Municipio de Colon, Querétaro, con una superficie de
2,926.99 m2, identificado con clave catastral 050403101007009; asi como mediante
el pago en efectivo de la cantidad de $734,000.00 (setecientos treinta y cuatro mil pesos
00/100 MN), por concepto de diferencia existente entre el valor total de la superficie del 10%
del predio original a permutar, con el valor del predio a donar, encontrandose asi incluido en el
valor del predio permutado lo que corresponde a su habilitacién y urbanizacion, ademas de
considerarse de calidad equiparable al bien inmueble que originalmente se hubiéra donado. Lo
anterior en razon de los fundamentos, consideraciones técnicas y argumentos vertidos por los
titulares de las Secretarias: Técnica, de Desarrollo Urbano y Ecologia, de Administracién y del
Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios, del
Municipio, contenidos en sus opiniones técnicas descritas en los considerandos 19, 21, 22 y\23
del presente Acuerdo.

SEGUNDO. En virtud de la existencia de una diferencia en el monto a cubrir por concepto de
area de donacion por la cantidad de $734,000.00 (setecientos treinta y cuatro mil pesos
00/100 MN), se requiere al C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa, para que enterar ante la Secretaria
de Finanzas dicha cantidad, una vez realizado debera remitir copia del recibo correspondiente
ante las Secretarias de Desarrollo Urbano y Ecologia y de Administracion, contando el
solicitante con un plazo de 10 dias habiles contados a partir de la publicacion del presente
acuerdo para que realice el pago correspondiente. Cantidad que debera otorgarse previo a |
escrituracion correspondiente en favor del municipio.
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TERCERO. El promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones y/o
condicionantes que se describen dentro de la opinidn técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia contenida en el considerando 21 del presente proveido.

CUARTO. El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por

parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por lo que el promovente debera

presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha
Dependencia y en caso de resultar necesario, la Dependencia mencionada debera dar el %
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos

necesarios para tal efecto. \

QUINTO. Se autoriza el cambio de régimen de dominio privado a publico, con las
caracteristicas de imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e inembargabilidad y se
instruye al Secretario de Administracion para que conjuntamente con el propietario del predio
a donarse, efectlien los tramites administrativos y juridicos necesarios para los tramites de
escrituracion; asi como la inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, debiendo asentar en el instrumento juridico respectivo, que dicha
superficie sera considerada bien del dominio publico con las caracteristicas antes mencionadas.

La escritura que sefiale las areas materia de la transmision gratuita, no causara impuesto de
traslacion de dominio, ni pago por derechos de inscripcidn en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, y deberd otorgarse en un plazo maximo de treinta dias habiles,
contados a partir del dia siguiente al de la fecha en que se publique la autorizacién de la
licencia para ejecucion de obras de urbanizacion. El propietario del desarrollo inmobiliario
deberé cubrir todos y cada uno de los gastos que se generen efectos de la escrituracion.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estard a cargo de la Secretaria de
Administracion y en caso de resultar necesario, la Dependencia mencionada- debera dar el

debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos !
necesarios para tal efecto. . Q N\
N\
SEXTO. Se instruye al Secretario de Administracion para que una vez aprobado el presente §
>

acuerdo, se notifique al C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa, el monto o cantidad que debera de
cubrir por concepto de diferencia existente entre el valor total del predio original a permuta
con el valor del predio a donar.

SEPTIMO. Se instruye al Secretario de Administracion para que en el momento procesal que
corresponda, lleve a cabo la patrimonializacién correspondiente y se dé de alta el predio
motivo de la presente autorizacién, en el Inventario de Bienes del Municipio de Coldn, *
debiendo efectuar todos los actos y tramites administrativos y/o juridicos que para tal efecto
establecen las layes aplicables.

OCTAVO. Se instruye al Secretario de Administracion para que dé seguimiento con el
interesado para que presente la fianza que garantice la correccion de vicios ocultos que
pudieran presentarse en la obra existente, con el fin de garantizar que no habra decrement

5
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en el valor del inmueble a permutar, misma que debera otorgarse previo a la escrituracion
correspondiente en favor del municipio.

NOVENO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia para que realice el
levantamiento topogréfico del predio adquirido y en caso de existir diferencias por ajuste de
linderos, se tomaran como validos los datos resultantes para los efectos del presente Acuerdo.

DECIMO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas, dar seguimiento a la aportacién a la que se
refiere el acuerdo SEGUNDO del presente y sea ingresado el mismo a través de las cajas
recaudadoras correspondientes, debiendo emitir en su momento el comprobante que cuente
con los requisitos fiscales correspondientes.

DECIMO PRIMERO. Se instruye a las Secretarfas de Desarrollo Urbano y Ecologia, Finanzas y
Administracion para que de manera directa en el ambito de sus respectivas competencias, den
puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos,
ademas de realizar los tramites necesarios a fin de que el promovente dé cumplimiento a las
obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se cumpla debidamente
este proveido.

DECIMO SEGUNDO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las

obligaciones y/o condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente

Acuerdo sera causa de su revocacion.
TRANSITORIOS Cn i R e

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasion, en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado,
“La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente, cuyo pago debera
realizarse de conformidad con la normatividad aplicable y cuyo seguimiento es@ra a cargo de
la Secretaria de Finanzas. \%

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacion en los medios de Qniuswn
sefalados.

\
b

entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano
Ecologia copias simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias habiles.

CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor de treinta dias habiles
contados a partir de la notificacién de la autorizacion del presente, con costo para el promotor
y una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a las Secretarias de Desarrollo
Urbano y Ecologia y del Ayuntamiento. El cumplimiento de dicha obligacion estara a cargo de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al C. Juan Carlos Gonzalez Ochoa y comuniquese a los
titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado,

Pagina 35 de 42

3

R

N\
TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor deberé\ \&
. s y \ .




H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO

i e 22 DE JUNIO DE 2020

2018-2021

num. 075

Acta

Direccion de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, Secretaria de Finanzas, Secretaria Técnica, Secretaria Administracion y Secretaria de 5
la Contraloria Municipal. '

Colén, Qro., a 19 de junio de 2020. Atentamente. Comisiones Unidas de Desarrollo
Urbano y Ecologia y de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica. C. José Alejandro Ochoa
Valencia. Presidente Municipal y de las Comisiones. Rubrica. C. Socorro Jiménez
Reséndiz. Regidora e integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia.
Rubrica. Filiberto Tapia Mufioz. Regidor e integrante de la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia. Rabrica. C. Elizabeth Rojas Hernandez. Sindico Municipal e
integrante de la Comision. Rabrica. C. Mario Gutiérrez Mendoza. Sindico Municipal e N
integrante de la Comisién. Ribrica.--- - - ‘

Concluido lo anterior, el Sindico Municipal C. Elizabeth Rojas Hernandez, instruye
pasar al siguiente punto del orden del dia.-==-==============mmmmmmm oo oo

a).- Acuerdo por el que se deja sin efectos a su similar de fecha 26 de marzo de
2020, mediante el cual se aprueba suspender las Sesiones Ordinarias de
Cabildo, del H. Ayuntamiento de Colén, Qro.----------- e oo

Sindico Municipal C. Elizabeth Rojas Hernandez en uso de la voz, con fundamento
en lo dispuesto por el articulo 90 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio \,
de Coldn, Qro., solicita la dispensa de la lectura del Acuerdo mencionado en virtud de que
les fuera remitido previamente para lo cual pide a los integrantes del Ayuntamiento que
estén a favor de omitir la lectura correspondiente, lo manifiesten en votacién-economica,
levantando la mano.--====s=========mmmmemmmee oo e -

_____________________________________________

Secretario del Ayuntamiento Lic. Luis Alfredo Pérez Villaseiior informa qué\ se
tienen nueve votos a favor, cero votos en contra y cero abstenciones, por lo que se
aprueba por Unanimidad, la dispensa de la lectura del Acuerdo referido.------------=--------

Concluido lo anterior, la Sindico Municipal C. Elizabeth Rojas Hernandez pregunta a
los Municipes si desean hacer uso de la VOz.================mmmmmmmmm oo oo

No existiendo intervenciones sobre el asunto en particular la Sindico Municipal C.
Elizabeth Rojas Hernandez, pide a los integrantes del H. Ayuntamiento que estén a
favor del punto en comento lo manifiesten en votacion econémica levantando la mano.----

Secretario del Ayuntamiento Lic. Luis Alfredo Pérez Villaseiior informa que se \\
tienen nueve votos a favor, cero votos en contra y cero abstenciones, por lo que O
\A
A\
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aprueba por Unanimidad, el presente proveido.-------------- -- -—--

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

Miembros del Ayuntamiento de Colén, Qro.

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion I, 38 fraccion I de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 73 de la Ley General de Proteccion Civil; corresponde a

este Cuerpo Colegiado conocer y resolver el Acuerdo mediante el cual se deja sin efectos

el similar de fecha 26 de marzo de 2020, mediante el cual se suspenden las A
Sesiones Ordinarias de Cabildo, establecidas dentro del Acuerdo de Cabildo de
fecha 05 de diciembre de 2019, y;

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115, fracciones I y II de la Constitucion @/

CONSIDERANDO | e e

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién II de la Constitucion w,
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libe y |
Soberano de Querétaro; 2 y 30 fraccion I de la Ley Organica Municipal del Estado
Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular y la
competencia que la Constitucion otorga al Gobierno Municipal se ejercera por el | \
Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el Lo
Gobierno del Estado.

2. Con fundamento en el numeral 53 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio
de Colén, menciona que los ayuntamientos para atender los asuntos que le corresponden
celebrara Sesiones de Cabildo, a través de las cuales podra tomar decisiones via proyectos & j

de Acuerdo para resolver los asuntos concernientes a la administracion publica municipal.

o

Y

3. De conformidad con lo establecido por el numeral 54 del Reglament6>1ntenor del 2
Ayuntamiento del Municipio de Coldn, establece que las sesiones tendran el caracter de
Ordinarias y Extraordinarias, siendo las primeras de ellas las que se celebren de forma
periddica y las segundas son aquellas que se convocan las veces que sean necesarias- ‘para
tratar asuntos que necesitan pronta resolucion \

4. En virtud de lo establecido por el numeral 55 del Reglamento Interior del Ayuntamiento\u_
del Municipio de Coldn, establece que las Sesiones ordinarias se celebraran dos veces al N\
mes, durante la segunda y cuarta semana del mismo a excepcion de las que deban
celebrarse en julio y diciembre de cada afio las cuales se celebraran en segunda y la
tercera semana dichos meses.

5. En virtud de lo establecido por el Plan Municipal de Desarrollo Colén 2018-2021, dentro de 4
sus Ejes Rectores, entre ellos, el denominado "Desarrollo Humano y Social”, tenien

3
como estrategia una vida socialmente saludable y como linea de accion, la prevencién/e i :}
riesgos de salud y del medio ambiente, la promocidn de la participacion ciudadana gn la Ny
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salud, asi como el fortalecimiento de la vigilancia epidemioldgica municipal para mitigar lo
riesgos de salud publica.

6. Que en este sentido, los Ayuntamientos son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica
municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

7. De conformidad con el articulo 3 y 73 de la Ley General de Proteccion Civil, establece que
los distintos 6rdenes de gobierno, en sus tres niveles, trataran en todo momento que los
programas y estrategias dirigidas al fortalecimiento de los instrumentos de organizacion y
funcionamiento de las instituciones de proteccion civil se sustenten en un enfoque de
gestion integral del riesgo.

Asi mismo menciona que en caso de riesgo inminente, sin perjuicio de la emision de una
declaratoria de emergencia o desastre natural y de lo que establezcan otras disposiciones
legales, las dependencias y entidades de la administracién publica federal, de las
entidades federativas, de los municipios y de las demarcaciones territoriales de la Ciudad
de México, ejecutaran las medidas de seguridad que les competan, a fin de proteger la
vida de la poblacion y sus bienes, la planta productiva y su entorno, para garantizar el
funcionamiento de los servicios esenciales de la comunidad, informando en forma
inmediata a las autoridades de proteccion civil correspondientes sobre las acciones
emprendidas, quienes instalaran en los casos que se considere necesario y conforme a la
normatividad aplicable, el centro de operaciones, como centro de comando y de
coordinacion de las acciones en el sitio.

8. Que en fecha 11 de marzo del afio 2020, la Organizacion Mundial de la Salud, considero
al COVID-19 como pandemia, al existir su presencia en mas de 150 paises, por lo que el
Director General de dicha Organizacion, afirmé que una de las cosas mas importantes es
el compromiso politico al mas alto nivel, debido a que esta pandemia, no se tra a{c’)lo del
sector de la salud, es decir, involucra a todos los sectores del gobierno. \

proteccion basicas contra el COVID-19, se tiene el mantener el distanciamiento soci
toda vez que cuando alguien que tiene una enfermedad respiratoria, como el COVID-1
tose o estornuda, proyecta pequefias gotas que contienen el virus, y puede contagiarlo a
las personas que se encuentren cerca.

9. Que de acuerdo a la Organizacion Mundial de la Salud, dentro de las medidas
al,
9, N

10. Que en fecha 13 de marzo de 2020, se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, el Acuerdo que crea el Comité Técnico para la Atencion
del COVID-19, como un 6rgano desconcentrado, sectorizado a la Secretaria de Salud del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, teniendo como objeto coadyuvar con la
Secretaria de Salud, en la determinacién e implementacion de estrategias para la atencig
del COVID-19, sus complicaciones sanitarias y sociales, de conformidad con
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

disposiciones juridicas aplicables y las recomendaciones emitidas por la Organizacion
Mundial de la Salud.

Que en fecha 19 de Marzo de 2020, el Consejo Estatal de Seguridad, emitié un acuerdo
mediante el cual se aprobd por unanimidad de los integrantes presentes, las Medidas de
Seguridad Sanitaria presentadas por la Secretaria de Salud del Poder Ejecutivo del Estado

de Querétaro y el Comité Técnico para la Atencién del COVID-19.

Que el Comunicado Técnico Diario sobre el Nuevo Coronavirus en el Mundo (COVID-19)
emitido el 22 de marzo del 2020 por la Secretaria de Salud del Gobierno de México,
informd que existen 316 casos confirmados de COVID-19 en el territorio nacional, y de
acuerdo a la Secretaria de Salud del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, al 22 de
marzo de 2020, 14 de ellos se encuentran en el Estado de Querétaro y la mayoria de ellos
corresponden o se asocian a contagios por importacion; sin embargo existe la posibilidad
de propagacion de contagio si no se prevén las medidas preventivas de bioseguridad.

Que el Municipio de Colén, es consciente que la propagacion del virus COVID-19 en el
pais, puede tener consecuencias muy graves, tanto para la salud, la vida y la economia de
las personas, tal y como ha sucedido en paises como Italia. Debiendo considerar que los
bienes materiales jamas estaran por encima de la vida y la salud de las personas. En razon—
de ello, deben tomarse las medidas que sean necesarias, asi como los recursos y
herramientas con las que cuente el municipio.

Que conforme al articulo 147 de la Ley General de Salud las instituciones de seguridad,
autoridades civiles y particulares estaran obligadas a colaborar con las autoridades de
salud, a fin de luchar contra las enfermedades transmisibles de caracteristicas epidémicas
graves.

Que acorde al articulo 152 de la Ley General de Salud las autoridades sanitarias podra’n,fls
por causas de epidemia, ordenar la clausura temporal de los locales o centros de reunion
de cualquier indole. N

Que los articulos 402, 403 y 404 de la Ley General de Salud, contemplan Medidas\dae
Seguridad Sanitaria, mismas que podran decretarse para controlar y mitigar pandemias
como el COVID-19.

;
%{/}/’

Que en fecha 23 de marzo de 2020 se aprobd mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo\\
las Medidas de Seguridad Sanitaria ante la Contingencia Global del COVID 19.

Que en fecha 26 de marzo de 2020, a aprobd suspender las Sesiones Ordinarias de
Cabildo del H. Ayuntamiento de Colon, Qro., derivado de la Contingencia Global del COVID
19.

Que en fecha 16 de junio de 2020 se publicd en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado, La Sombra de Arteaga el Acuerdo por el que se establecen las medidas sanitaria
permanentes para la realizacion de las actividades econdmicas, productivas y sociales gn
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el Estado de Querétaro, durante la emergencia sanitaria de la enfermedad COVID-19.
Teniendo por objeto establecer las medidas sanitarias que deberan incorporarse por los
residentes en el Estado de Querétaro y demas personas para la realizacion de actividades
economicas, productivas y sociales en el Estado de Querétaro durante la emergencia
sanitaria de la enfermedad COVID-19.

Asi como el retorno o continuidad de las actividades de los centros de trabajo,
establecimientos y demas puestos fijos o semifijos vinculados con la realizacién de
actividades econdmicas, productivas y comerciales debera realizarse en congruencia con
el sistema de semaforo por regiones emitido para evaluar el riesgo epidemioldgico,
publicado por la Secretaria de Salud del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro. El
semaforo de riesgo epidemioldgico de la Secretaria de Salud del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro, en lo sucesivo el semaforo, establecera mediante los colores: rojo,
naranja, amarillo y verde, las medidas de seguridad sanitaria apropiadas para las
actividades laborales y de uso del espacio publico.

20. En fecha 17 de junio de 2020, mediante escrito presentado por el C. José Alejandro Ochoa
Valencia, Presidente Municipal de Colon, Qro., solicita se deje sin efectos el acuerdo de
fecha 26 de marzo de 2020 mediante el cual se suspenden las Sesién Ordinarias, en virtud
de que derivado de las medidas establecidas por Gobierno del Estado y al Retorno a la,
actividades, se considera necesario retomar la normalidad dentro de las actividades
municipales.

Por lo anteriormente expuesto, se presenta ante este H. Ayuntamiento de Coldn, Qro., para su
aprobacion el siguiente:

ACUERDO: - i3 L e s

UNICO.- Se aprueba dejar sin efectos el similar de fecha 26 de marzo de 2020, mediante el
cual se suspenden las Sesion Ordinarias; lo anterior en base a las medidas de Seguridad
Sanitaria decretadas ante la Contingencia Global del COVID 19 y preventivas en el-Municipio de
Coldn, Qro., en razoén de que actualmente se retorna a las actividades de acuerdo al s%maforo
epidemioldgico establecido por el Gobierno del Estado de Querétaro, debiendo siempre- contar
con todas y cada una de las medidas necesarias para mantener la distancia social. -

TRANSITORIOS g

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO. -El presente entrara en vigor el dia de su aprobacién por el Ayuntamiento del
Municipio de Coldn, Qro.

TERCERO.- Notifiquese a todas las dependencias de la Administracion Publica Municipal,
Centralizadas y descentralizadas.
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Colon, Qro., a 19 de junio de 2020. Atentamente. C. José Alejandro Ochoa Valencia.
Presidente Municipal. Ribrica.-----------===-==--memeeeemeeeeee -

Concluido lo anterior, el Sindico Municipal C. Elizabeth Rojas Hernandez, instruye
pasar al siguiente punto del orden del dia.-------=--==mmmmmmmmmem e

Secretario del Ayuntamiento Lic. Luis Alfredo Pérez Villaseiior en uso de la voz, le
informa a la Ciudadana Sindico que ha sido agotado el orden del dia propuesto.-------------

QUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Clausura de la Sesion.- Una vez agotados los
puntos del orden del dia y siendo las 09:43 (nueve horas con cuarenta y tres minutos) del
dia inicialmente sefialado, la Sindico Municipal C. Elizabeth Rojas Hernandez con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 31 fraccion III de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro y ante la presencia del Secretario del Ayuntamiento Lic. Luis

HONORABLE AYUNTAMIENTO
exeE— Y
LIC” DULCE JESUS PEREZ BRIONES C. MARIO GUJIERREZ MENDOZA
REGIDORA SINDIZO MUNICIPAL
/
s
C. SOCORRO JIMENEZ RESENDIZ C. FILIBERTO,TAPIA MUNOZ

REGIDOR

C. JOSE MANUEL TERRAZAS PEREZ

REGIDOR NIGA FERRUZCA
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LIC. DAVID LA VEGA UGALDE LI ARMEN-MARLENE PUEBLA VEGA

'REGIDOR REGIDORA

LIC/LWIS ALFREDO ;;/ 7 VTASENOR
SEGRETARIO DELH. AYUNTAMIENTQ

/
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